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MEMORIA INFORMATIVA

0. Introduccion.-
La presente Revisibén ha sido encargada por el Ayunitamiento de
Pelabravo, el cual resulta ser la Onica administracidn actuante a los
efectos de la Ley.

La revisién se redacta al amparo de la Ley 6/1898 de 13 de abil
sobre régimen del suslo y valoraciones, como legislacion estatal.

L.a legislacion autonomica de aplicacion es la Ley 5/1998 de 8 de
abril de Urbanismo de Castilia y Leén, asi como el Decreto 223/1999
de 5 de agosto, por el que 5e establecen las tablas de vigencia de los
distintos reglamentos, hasta que la ley aulondmica cuente con su
propio desarrolio reglamentario. En adelante se emplearéan las siglas
LUCYL para referirse a la legislacién autonomica.

La figura de planeamienio que sustituira a las actuales Normas
Subsidiarias sera la de Normas Urbanisticas Municipales, tal como
se contemplan en los arts. 43 y 44. La Disposicion Transitoria 2. de la
.UCYL establece que los municipios de poblacion inferior a 20.000
habitantes deberan adaptarse a la ley cuando procedan a la
elaboracidn o revision de su instrumento de planeamiento general.

Las Normas vigentes, que a su vez son revision de las Normas
Subsidiarias de la Comarca de Salamanca, se aprobaron
definitivamente con fecha 18-5-1887. En los afios de vigencia no se
han aprobado modificaciones puntuales y el Unico desarrcllo de las
Normas ha procedido de un infento de consclidacion definitiva del
nicleo urbano de Naharros del Rio, aunque alin no se han cumpiido
todas las obligaciones de equidistribucion, cesidn y urbanizacion.
Ultimamente se ha aprobado un estudio de detalle que modifica
ligeramente una alineacién en la calle Ronda de la Cilla en el ntcleo
de Pelabravo para liherar un espacio de maniobra de la bascula.

El apartado 1.4. de las Normas Urbanisticas, Vigencia y Revision,
dice: “La vigencia de estas Normas es indefinida, pudiendo ser objeto
de futuras revisicnes”. Por tanto, no se establecen supuestos
concretos para una posible revision o sustitucién por Plan General.

LA PRESENTE DOCUMENTACION HA 8100
APRCBADA POR EL FLENG DE PEVASRAY
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1. Andlisis de ias Normas Subsidiarias que se revisan y de su
grado de cumplimiento.-

1.1, Clasificacion del suelo.- Es evidente {a intencion de legalizar
toda una serie de acciones urbanisticas ilegales en suelo no
urbanizable consentidas a lo largo de los afios por fa inaccién
administrativa, Ast pues, aparte de los dos nicleos consolidados
constitujdos por el casco antiguc de Pelabravoe y por Nuevo
Naharrps, poblado que surgic de la programacion del llamado
instituto de Colonizacion, clasifica como suelo urbano diez areas
desconectadas entre sf y dispersas por una gran parte del territorio
municipal, en las cuales se dieron las slteraciones illegales antes
mencionadas,

Las densidades que se propusieron en estas Normas pueden
considerarse dentro de lo razonable para tada zona: en el caso de
fos nucleos reconocidos, a Pelabravo se e asignan 30 viviha y &
Nuevo Naharros 20 viviha, lo cue representaba una capacidad en
conmjunto de unas 700 viviendas. Las zonas dispersas de uso
residencial tienen una densidad media de 4 viv/ha, lo que supone
para las 100 ha que se clasifican, alrededor de 400 viviendas.

Estas 1.100 viviendas darian acogida, aplicando un indice como los
que hoy dia pueden esperarse, a unos 3.500 habitantes.

Esta capacidad de acogida era en principlo mas que suficlente si
tenemos en cuenta que fa poblacidn censada en el momento de la
aprobacion de las Normas era de alrededor de 600 habitantes, es
decir, la sexta parte de la capacidad ledrica concedida por las
Normas.

Asi pues, pueds afirmarse que el suelo previsto estaba bien
dimensionado cuantitativaments, pero el resultado real adolecia de
tras defectos fundamentales: en primer lugar, un andlisis de las
causas que han producide las actividades urbanisticas llegales que
las Normas acogieron y pretendieron congelar en los 11 nicleos
urbanos dispersos, nos hablarfan de una presién de excedentes
gcondmicos no controlados fiscalmente procedentes de la muy
proxima capital de la provincia. Esa demanda, en general de
segunda residencia, fue inmediatamente respondida por movimientos
especulativos de los propletarios o intermediarios de suelo, que
abtentan asi un rendimients inmediato muy superior al que podria
esperarse de su capacidad agricola, incluso a pesar de las
importantes inversiones en regadios y en concentracion parcelaria.
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De esta forma, sin ninguna clase de inversion previa, las parceladdp
resuitantes de las divisiones que surgian aleatoriamente encontraban
casi de antemano, gracias a los precios que ofertaban frente a olras
urbanizaciones {egales unidos al descontrol fiscal que comportaba
precisamente su caracter llegal, un receplor que era a su ver
especulativo, por fo que en todo este suelo dificiimente tendia a
solucionar tensiones de demanda que mas tarde surgié del subito
encarecimiento de suelo y vivienda en Salamanca capital.

El segundo defecto procede del anterior: la congelacion en los once
nuclecs de todo el suelo urbanoe en las zonas de conflicto, tenlendo
en. cuenta el aumentc de precio que Heva consigo la propia
clasificacion unide a la escasa disponibilidad de los nuevos
propietarios a8 ofrecer este suelo al mercado, hizo {rasladar las
tensiones especulatives a nuevas areas proximas, reproduciéndose
el fenomeno a pesar de la aprobacion de las Normas, dado que los
ayuntamientos pequefios, incluso aungue tuvieran voluntad politica
de ejercerlo, poseen escasas posibilidades de controlar [a disciplina
urbranistica.

En tercar lugar, Las Normas no proporcionaban al Ayuntamiento las
figuras y medios existentes en {a Ley para encauzar esas tensiones
en cadena que, por otra parte, eran bastanie previsibles, mediante la
clasificacién de suelo urbanizable suficiente y que, situado con cierta
intencién, podria establecer como fin witimo vy tal vez el mas
importanie de todos, una serie de pautas que ordenaran el territoric,
con crecimientos coherentes a lravés de egjes, previsidn de
equipamientos v espacios Bbres comunitarics, diversificacién de
usos, es declr, crear un conjunto urbano racionalizado que diera
sentido y clerta continuidad de modo altemnative a una ccupacién del
territorio guiada exclusivamente por una especulacion aleatoria y
desiructiva.

Hay que sefialar, por (ltimo, que se debid a un error el no clasificar
como urbano el pequefio ndcleo original y antiguo de Narros del Rio
o Narros Viejo vy, por olra parte, que se llegd a clasificar suelo que no
pertenecia al municipio.

1.2. Usos v tipologias.- Las Normas no tuvieron en cuenta el
caracter de cada ndclec clasico, es decir, Pelabravo y Nuevo
Naharros y mucho menos la posible diferenciacian de calificaciones
en distintas zonas ideniificables dentro de cada uno de elios,
permitiéndose una gama absolutamente libre de tipologias. lo que
determina una cierta anarquia en el resultado de la imagen urbana.
Es claro que al menos se deberia haber tenido en cuenta que existe
un casco antiguo consolidado, con formas edificatorias concretas,
que comportan caracteristicas fisicas y distribucion de la propledad
urbana pecufiares. En lugar de esio, ademéas de la ya sefialada
permisividad tipolégica, se modifican las alineaciones y el parcelario
antiguo, de tal forma gue suslos plblicos pasan presuntamente a
privados o viceversa, sin que se especifique la gestidn de estos
cambios ni se justifique la necesidad de hacerlos.
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En cuanto al casco de Nuevo Naharros, que evidentemente surge™
por una decision politica que implicd una implantacidn urbana
unitaria, tampoco se tuvo en cuenta esta circunstancia y, en lugar de
consclidar y mantener una fisonomia urbana homogénea y con un
nivel de disefio aceplable, se permiten transformaciones que implican
un deteriore profundo de la imagen urbana existente,

En el resto de los nacleos urbanos clasificados se estabiece un uso
residencial dominante en siete de ellos, con tipologia de vivienda
unifamiliar aislada para todos ellos, aungue por razones gue no se
explican, varia considerablemente la superficie minima de parcela
entre unos y otros. En los otros tres ndcleos se dan usos diferentes;
mbxto (pequefia industria-vivienda), industrial y servicio urbano,

Para el mixto, donde en principio podria suponerse la posibilidad de
convivencia entre ambas actividades, en realidad se deciara su
incompatibilidad hasta ¢! punto de establecer la necesidad de dos
poligonos diferenciados, aunque estos poligonos no se delimifen en
ningan plano.

1.3. Normativa.~

a) Suelo urbano.- La falta de asoclacion enire un
determinado suelo y un yso y tipologia, da lugar a dificuftades de
~ aplicacion de la normativa urbanistica, sobre todo la de edificacion.
Como ejemplo, podemos ver que en los articulos 58.4.1. y 584.2.
(Cascos de Pelabravo y Nuevo Naharros, pags 136 y 137) se
permiten tipclogias de vivienda unifamiliar. Sin embargo, para saber
como se regulan debemos acudir al art. 5.4.3. cuyas especificaciones
nos envian de nuevo a las regulaciones por cada zona en puntos
clave como parcela minima o edificabilidad, con lo que es imposible
saber la forma de aplicacién en los dos nicleos citados. Este ejemplo
da una idea de la faila de coherencia en la normativa urbanistica,
provocando en consecuencia dificultades casi insalvables para
conocer sin lugar a dudas muchas de sus determinaciones.

Existen también algunas determinaciones que resultan bastante
discutibles, como fa ocupacidn en plania en el casco consolidado de
Petabravo, que con un 70% se hace evidentemente escasa para las
numerosas parcelas pequefas que se dan con frecuencia.

En cambio en ninguna parte se definen fondos edificables u otro
parametro que defina la disposicidon de fa edificacion en la parcela.

En {os desarrollos de los PERIS al parecer se concede fa misma
edificabilidad que sobte los solares, aumentando por consiguiente la
edificabilidad neta una vez cedidos los viales necesarios. Por cierio,
éstos ya constituyen una reserva de suelo, aunque se diga
expresamente que no se establece ninguna.
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Para terminar, y sin pretender aqui un reflejo exhaustivo de losf,f{fﬁ‘ﬁﬁg
problemas que se detectan en la aplicacion de la normativa, e
sefiglaremos una grave incongruencia en la ordenanza referente al
suelo industrial Urbano (LUR) punte 5.8.4.11 (pag 1585) para agotar
una edificabilidad de 4 m3/m2, con una parcela de 2500 mZ y una
ocupacion en planta maxima del 25%, seria necesarla una altura de
16 m., que equivaie a mulliplicar por 2,3 {a méxima permitida por las
condiciones generales (punto 5.5.2.2.), es decir, 7 m,

1.4. Gestion.- No se dice apenas nada respecto a este apartado,
es. decir, delimitacion de las unidades de actuacidn, sisternas de
actuacian, etc. Sin embargo, la totalidad de los ambitos urbanos en
los que se divide esta clase de suelo contienen y son en s mismos
unidades de actuacion a todos los efectos, es decir, con necesidad
de eguidistribucion, cesidn o urbanizacion.

E{ problema llega a su méxima camplicacion en lo que se refiere al
desarrollo de los once ambitos urbanos excluidos los dos cascos
consolidados {Pelsbravo v Nuevo Naharros), pues, aparte de fa
urbanizacidn y alguna reforma interior, se prescriben cesiones y
reservas de suelo de modo generalizado, sin dimensionar las
necesidades especificas, ni, por supueslo establecer los
procedimientos de gestion de esos suelos. La prueba de la dificultad
que comporta fa tenemos en que en los once afios de vigencia de las
Normas solamente se ha levade & cabo una de estas unidades y atn
asl, realizando las cesiones de suelo mediante aportacion econdmica
que, ademas de dificilmente evaluable sin disponer de un
dimensionamiento determinado, el Ayuntamiento debe darle un
caracter finalista cuyo resultado adn no se ha producide {adquisicidn
de suelo para fines dotacionales).

Ast pues, cabe concluir que fa gestion es ung de los problemas mas
graves y conflictivos que leva consigo la aplicacion de las Normas vy,
por tanto, uno de los que sin duda deberd plantearse la presente
Revisidn,

1.5. Grado de cumplimiento de fas Normas.- Ya se ha dado una
idea en cuanto al cumplimienta. En general, puede afirmarse que no

se ha logrado paralizar en estos diez Oltimos afios &l proceso de
invasion especulativa en las franjas mas sensibles del término
municipal, es decir, el espacio gue con gje en la carretera de Madrid
llega a los dos nlcleos consolidados (Pelabravo y Nuevo Naharros;
al S y al N. respectivamente), sin resolverse nada mas que uno de
los ambitos. En cambio se han producide una gran cantidad de
parcelaciones formando cornjuntos  edificatorios  y  también
actuacicnes alsladas, que se producen ante la impotenscia del
Ayuntamiento a pesar de la incoacion de una gran cantidad de
expedientes de infraccion urbanistica. En este sentide, es decir, en lo
que se reflere a la resolucidn del mayor problema urbanistico
planteado, las Normas han constituido un rotunde fracaso, por la
combinacion de la pohreza de fos medios {écnicos que proporcicnan,
unido a la probable falta de voluntad politica para enfrentarse a él,
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1. Estudio del territorio.-

El municipic de Pelabravo se encuentra
situado en las proximidades del municipic de la capital de la
provincia, es decir, en el cuadrante N-E de la misma, su superficie es
de 23,2 KmZ, Esta limitado al N. por el municipic de Cabrerizos,
limite que en su mayor parte discurre por el gje del rioc Tormes; al £,
se encuenfra el de Calvarrasa de Abajo, al 8. el de Calvarrasa de
Arriba vy al O. el de Santa Marta de Tormes. La altitud media se sitta
algo por encima de los 800 m, siendo la cofa mas alta el paraje
denominado “El Monte”, con 830 m.

El término esta dividido en dos zonas N y 8. de parecida superficie
por la carretera N-501 de Villacastin a Vigo que, unida a ia capital
desde hace poco tiempo por la variante de Santa Marta, hace que
exista una comunicacion facil y rapida.

Dentro del Provecto de Ordenacion Territorial de la Comunidad
Autdnoma, contenido en la publicacion “Hipotesis de Modelo
Territorial” (Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacién del
Territorio de la Junta de Castilla y Ledn, 18986), Pelabravo forma
parte del Area Funcional n® 28, Salamanca.

1.1. El medio fisico.-

1.1.1. Relieve v geomorfologla.- 1a génesis geoldgica que
ha determinado el resultado actual se ha desarrollado a partir de la
accion del rio Tormes, cuyo cauce se ha ido desplazando desde el S.
al N, del término municipal, determinando la existencia de multiples
terrazas que dan fe de los sucesivos pasos de rio a través de la
identificacién de los diferentes materiales que las forman.

Estas terrazas son las responsables del aspecto del 80% del
territoric municipal, basicamente lano, aunque esta planeidad sea
mas apreciable en la medida en que nos vayamos aproximando al
cauce actual del rio.

Las terrazas estan constituidas por materiales procedentes de la
erosién fluvial de la base de roca arenisca del Terciario, los cuales
han sido depositados por sedimentacidn en los sucesivos lechos que
el rio ha formado en e! citado desplazamiento S-N.

En los extremos N. y 8. del municipio se pueden observar sendas
pequefias zonas donde afloran {as areniscas terciarias, en lo que
podriamos Hamar los limites del valle,
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La conformacién geolbgica produce un aspecto de lHanuras
planas cuanto mas reciente es la terraza, es decir, cuanto mas nos
acercamos al cauce actual del rio. Este paisaje, al contar con pocos
accidentes naturales, da una impresidn de uniformidad bastante
aguda, salvo la zona de areniscas del S. del término(finca de
Gargabete), que ha conservado con mas o menos alteraciones el
bosque mediterraneo de encinas.

A lo largo de la orilla del rio, también es de destacar ia vegetacién
propia de ribera, por tratarse de los pocos elementos de contrasie
dentro de la uniformidad general.

La pequefia zona de la comisa de Cabrerizos que, debido a la
delimitacion municipal, estd dentro del émbito de aplicacion de las
Normas, forma parte de un sistema geolbdgico y geomorfologico
importante, la cornisa de Cabrerizos-Aldealengua, digno de ser
conservado, aunque al ser tan reducido en comparacién con lo
existernte en esfos ofros mupicipios, deben adoptarse las
determinaciones generales de proteccion existentes en ellos.

1.1.2. Edafologia.- Como hemos visto en el apartade
anterior, los tipos de suelos vienen determinades por el
despiazamiento del S. al N. del curso del rio durante el periodo
Cuaternario. Esta ha producido numerosas terrazas identificables por
los materiales que actualmente pueden analizarse haciendo
diferentes cada una de eftas. Sin embargo, en funcién de como
puedan verse determinados los criterios de proteccidn en la presente
Revision, sélo nos interesa destacar tres terrazas: la mas primitiva, al
S., la cual engloba el nlcleo de Pelabrave, una segunda plataforma
que ccuparia la franja central del término en tormo al eje medio que
constituiria la actual carretera de Madrid y la tercera, la mas modema
cuyo fimite es la orilla del rio, formaria o que se llama “lanura de
inundacion®,

Las dos primeras varian poco a efectos de composicién de los
suelos,

L.a existencia bastante aleatoria del los paleocauces que concentran
las gravas o materiales gruesos, en contrasle con el reslo del
terreno, donde se encuentran materiales mas finos (arenas), produce
una distribucidn irregular de los lipos de suelo, lubiscles calcicos o
lubisoles crdmicos, segln la proporcion de mezcla de gravas y
arenas con 1as arciflas también procedentes de la descomposicién de
la roca arenisca primitiva. La diferencia entre las dos primeras
terrazas es sobre todo debida al cromatismo del horizonte A (el mas
superficial} que es arenvso mas pardo 0 mas rojizo si la terraza es
mas reciente o mas antigua, respectivamente.

La terraza constituida por la llanura de inundacién se diferencia
bastante del resto por la menor presencia de la piedra (gravas).
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Los suelos, siguiendo con la clasificacion de ia FAQ, son fluvisoles ay ”f:
la misma orilla del rio, con alternancia de arenas y gravas y en €l X
resto se alternan cambisoles edltricos, con pH mas bésico por ia
mayor presencia de cales y cambisoles districos, con el pH mas
acido.

A efectos de rendimiento agricola, no son en ningdn caso por si
mismos unos terrenos especialmente valiosog por su poco fondo,
casi siempre inferior a 80 cms. y por la gran cantidad de éridos de
granulometria gruesa que componen las zahorras junto con ia arcilla
, que es la que concede fertilidad a los suelos. No obstante, cabe
distinguir entre las tres terrazas matices importanies: la terraza mas
moderna, es decir, la llamada “Hanura de inundacién” es con
diferencia la mas fértil debido a la menor presencia de piedra.

De las dos variedades reconocidas, los cambisoles elfricos v ios
cambisoles districos, son mas férfiles los primeros, por tener un pH
‘menos acido, necesitando los segundos ser mejorados con cal. De
todas formas, el fertilizante se hace necesario en general, dado que
con las faenas de labranza los terrenos de une y otro tipo se han ido
mezclando en esta Gltima terraza.

Es importante sefalar también que, como su nombre indica, esta
sujeta a la posibilidad de inundaciones en anos de lluvia
excepcionaies que exceden la capacidad de los elementos de
regulacion del caudal dei rio.

Las cofras dos ferrazas son practicamente iguales en cuanto a
rendimiento agricola, significativamente inferior a la lanura de
inundacién, pero el limite superior de la centrai coincide con bastante
aproximacion con la linea que marca el propio canal de Villagonzalo,
por lo que las tierras por debajo de éste son faciimente irrigables, lo
que, atn dentro de la escasa calidad del rendimiento agricola de esta
segunda terraza, tiene mejores posibilidades que la mas antigua.

1.1.3. Vegetacion.- La vegetacién natural se circunscribe a
un resto relativamente importante del bosque mediterréneo original
en la esquina S-O del término, que ocupa el lugar llamado
Gargabete, y a la vegetacion propia de la ribera del rio en una franja
estrecha a todo lo largo de fa orilla.

El bosque mediterraneo cuenta con especies tales como el Quercus
liex ¢ encina, con sotobosque de matorral con plantas aromaticas.

La vegetacién de ribera contiene especies como el chopo, el aliso, el
fresno y arbustos como el mimbre.

El resto del terreno estd dedicado a cullivo cerealista y de regadio,
este dltimo fundamentalmente bajo cota del Canal de Villagonzalo.

Hay que sefialar también dos zonas de clerta entidad dentro de 1a
vega deti rio repoblada con coniferas, sobre todo pino comin.
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1.1.4,_Climatologia. El clima es continental clo %y

ternperatura media anual en torno a los 12 °C, siendo la media de las
maximas 18 °C y la media de las minimas de 8 °C.

La pluviometria media anual es de 430 mm,

Los vientos dominantas con S-0, himedos v N-E, secos v frios.

1.3. Usos del suelo.- Ef cuitivo que fradicionalmente ocupa el
mayor porceniaje de suelo es el dedicado a cereal, tanto en secano
como en regadio, siendo este itimo el mas extenso. Ulimamente,
debido a las politicas de subvenciones procedentes de la Unidn
Europea, se dedican grandes superficies a cultivos subvencionados,
como ef girasol y el maiz.

La distribucidn en porcentales aproximados es la siguiente, sobre fa
superficie total del t&rminga:

Regadio 35%
Secano 30%
Prados y pastos 18%
Monte 10%
Otras superficias 7%

No obstante, el hecho de ocupacion del territoric mas significativa
dentro de este municipio es el constiluido por el conjunto de
tensiones de desarrolio urbanistico no confrolade que desde hace
unos veinte afios representan un proceso, por otra parte similar al de
otros municipios del entorno de Salamanca, que paulatinamente
dificultan fa propia sostenibilidad de un desarrollo arménico en el que
puedan convivir 1o urbano vy lo rastico.

Las caracteristicas edafolégicas del suelo han propiciado actividades
extractivas de cierta importancia, por la buena calidad de zahorras y
gravas del subsuslo.

1.4. Paisaje.- De lo dicho hasta ahora cabe deducir que. salvo la
ribera del rio Tormes v el resto de encinar de Gargabete, todo el
municipio ha sido intensamente someatido a la accién antrdpica, tanto
en materia de aprovechamiento agricola come por {a ocupacion del
suelo con actividades plenamente urbanas de todo tipo: residencial,
indusirial, incluso de servicios, propiciada por la proximidad de la
capital provincial y la facilidad de comunicacion a fravés del eje de la
carretera N-501.

Por esta razdn tiene tanta importancia relativa ef mantenimiento de
ciertas protecciones del suelo rastico, tanto en los restos naturales
significativos (ribera, encinar), como en fas zonas de regadio,
especialmente (a lanura de inundacion.
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1.5. Asentamientos de poblacidn.- Las ya comentadas
presiones para el uso urbano del suelo han determinado la existencia
de una multitud de nicleos con distinto origen, tal como vienen
recogidos en las Normas que se revisan, con diversos grados de
consolidacion.

Asi pues, cabe distinguir varias fases en la formacidn de estos
nucleos: el mas antiguo es un pequefio caserio denominado Narros
Viejo que se sitia en el centro aproximadamente de la vega, al N. de
la carretera de Madrid, No se frata de un nicleo simple, segln ias
Normas Subsidiarias Provinciales, sino con auténtico nicleo urbano,
porgue se dan diversidad de propiedades de suelo,

B} seqgundo nucleo en antigledad es el que lieva el nombre del
municipio, Pelabravo, el cual constituye el asentamiento de tipo
tradicional mas significative y caracteristico, situado al S. de ia
carretera de Madrid en una zona con una altitud ligeramente
dominante sobre el resto.

Como producto de la politica de colonizacion rural que se llevo a
cabo entre los afios de la posguerra y la década de los 60, surge
come implantacion completamente nueva y de una sola vez el nucleo
de Nuevo Naharros, situado en el cuadrante N-E del término, dentro
de la propia vega del rio. Aunque ha sido muy modificado en los
Gitimos anos, ofrece todas las caracteristicas de uniformidad y de
disefio urbano propios de ase tipo de acciones.

Los descritos hasta aqui son los ndcleos que pudiéramos llamar
“clasicos” del municipio. En las UOltimas dos décadas, con origenes
claramente ilegales, se han constituido, salpicados por el territorio
una serie de asentamientos por divisién parcelaria de fincas rusticas
completas, en las que se ha introducido algunas veces una
urbanizacion elemental y otras veces (las mas), ni esoc. La mayor
parte de estos nicleos tienen carcter residencial para segunda
vivienda, aunque a lo largo del eje de la carretera de Madrid han
surgido actividades industriales y terciarias.

Una gran parte de estos nicleos estas reconocidos como urbanos a
partir de la aprobacidén de las Normas Subsidiarias que se revisan,
aunque les fueron impuestas severas condiciones de urbanizacion y
cesiones, las cuales sOlo se han cumplido parciaimente en el caso
del lamado Narros del Rio, aungue ain no puede considerarse como
consolidado.

Desde la aprobacién de las Normas, el proceso de ocupacion
incontrolada del suelo ha continuado, no pudiéndose congetar en los
nicleos reconocidos las acciones urbanisticas ilegales. De esta
forma, el fendmeno se ha agrandado vy, en consecuencia dificultado
su solucion, con el surgimiento de nuevos asentamientos, unidos o
no a alguna clase de pseudo urbanizacion.

10
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1.6. Comunicaciones.- Como ya se ha dicho, el municipio esta o

perfectamente  comunicado con la capital por carretera, cuya

velocidad se ha acrecenfado desde la puesta en servicio de fa

variante de Santa Marta. Esta facilidad al parecer no se corresponda

con un buen servicio de autobuses, dejando el mayor porcentaje de

viajes diarios al vehiculo privado.

Esta facilidad comporta sin embargo una servidurmnbre, puesto que el
paso de una via rapida por la linea central del municipio, hace gue se
convierta en una auténlica barrera para fa comunicacion interna, en
parte debido a (a existencia de un nudo casi sin resolver de forma
que no se produjeran riesgos tan evidentss,

Desde que se hizo la concentracién parcelaria y las obras de
regadio, casi {odo el territorio municipal esta ¢cruzado por una red de
caminos en diverso estado de conseivacion que permite una notable
fluidez de desplazamientos en cada una de las zonas divididas por la
carretera, y sobre todo al N. de la misma.

Todos estos caminos son locales, excepto la carrelera entre ef
nucleo de Pelabravo y la N-601, por haberse hecho cargo de ella
recientemente la Diputacidn Provingial.

1.7. Elementos de interés en suelo rustico. De los informes
emitidos por los Servicios Territoriales de Medio Ambiente vy
Crdenacion del Tecritorio y de Educacian y Cultura, respectivamente,
se deduce la existencia de los siguientes elementos, los cuales
deben ser tenidos en cuenta al establecer la normativa de proteccion
en el suelo no urbanizable.

a) Vias pecuarias.- Se sefiala la existencia de las
siguientes dentro del término municipal, segin el informe del Servicio
Teritorial de medio Ambiente v Ordenacion del Territorio de 13 de
febrero de 1956:

~ Cordel de Salamanca Alba de Tormes de 1700 m. de
longitud v 37,61 m de anchura,

- Vereda de Satamanca a Encinas, de 3200 m. de longitud
y 203,88 m. de anchura.

- Vereda de Aldealengua de 250 m de longitud y 20,89 de
anchura.

- Descansadero.- Abrevadero de Arapiles de 1 ha. de
superficie.
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La vereda de Salamanca a Encinas se encuenira en la actualidadiy
compietamente indefinida, tanio en cartografias modernas como en
sl parcelario catastral de rostica. La existencia del canal de
Vilagonzato y de {a concentracion parcelaria del término municipal ha
diluido su frazado v se desconoce y, desde luego, no es aparente un
trazado alternativo. No cbstanie, el Servicio Territorial de Medio
Ambiente ha emitido un nuevo informe con fecha 11 de marzo de
2003, en el cual traslada la Vereda de Salamanca a Encinas  al
camino general n® 1, dando servicio al casco de Pelabravo
transformando el caming n® 5 en colada.

h) Yacimienlos arqueoltgicos.- Del informe del Servicio
Territorial de Educacion y Culiura se desprende la siguiente relacion:

1. Yacimiento “Torre Mocha" en el lugar de Narros det Rio.
con atribucion cultural posible del plenomedieval cristiano.

2. Yacimiento “La Ciellina” en el lugar del Narros del Rio,
con atribucidn segura al Paleolitico Inferior,

3. Yacimiento “Naharros Nuevo” en el lugar de Nuevo
Naharros con afribucion cultural segura al Paleolitico Inferfor,

4, Yacimiento “Las Vegas" en el lugar de Pelabravo con
atribucion cultural posible del Tardorromano.

5. Yacimiento "Casas Vigjas” en &l lugar de Pelabravo con
atribucion cultural posible 2l Romano Republicano, Romano
Altoimperial y Tardorromano.

1.8. Caracteristicas _y_evolucién del Area funcional- En la
publicacion “Hipdtesis de Modelo Territorial de Castilla y Ledn”
publicada por la Consejeria del Medio Ambiente y Ordenacion det
Tertitorio se establece un “Area Funcional® en torno a Salamanca
capital a la que se asigna el n°® 28, dentro de las de la Comunidad
Autdnoma.

Este drea conserva un notable dinamismo a lo largo de los afios.
Dentro del contexto de la region estd en segundo lugar de forma
constanie entre [os afios analizados, es decir, de 1940 a 1991,
después de Valladolid.

A pesar de la amplitud con que se ha delimitado el Area Funcional, la
influencia de Salamanca y de su enforno inmediato produce unos
datos que enmascaran la realidad de Area.

En efecto, el conjunto del Area tiene una densidad doble que la de
Castilla y Ledn (55 hab/km2 vy 27 respectivamente), asi como indices
gue mejoran la media regional en todos los aspectos estudiados en
Ja publicacion cifada, como las tasas de juventud y envejecimienta 0
el perfil econdmico, con excepcidn de 1a industria.
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Pero estos datos globales no expresan el grave desequilib
existente entre el conjunte de municipios formado por la capital y los
préximos y el conjunto de municipios mas exteriores del Area.

Es un desequilibrioc que expresa de forma acentuada el mismo
fenomeno de macrocefalia en el ambito provincial. Es un fenémeno
que, ademas, hasta el momento, ha sido eminentemente progresivo,
pues del 20% del total del Area que residia en 1900 en el municipio
de Salamanca se ha pasado al 75% en 1991, Este proceso se estd
atemperando porgue la excesiva congestion y precios del suelo y
vivienda en el municipic de Salamanca estdn provocando un
desbordamiento hacia los municipios més préximos, enire los que
figura Pelabravo. Asl pues, es facll que las presiones existentes
desde hace afios sohre el suelo de este municipio se vean
acrecentadas en los afios venideros, o cual puede represeniar un
agravamiento del problema si no se toman las medidas oportunas, no
solo preparando un planeamienio que pueda recoger esias presiones
preservando y protegiendo determinados suelos para que se Heve a
cabo un desarrolio sostenible, sino que la gestidn posterior debe ser
extremadamente celosa de la legalidad. '

2. Estudio de la Sociedad.-

2.1. Poblacién.- La poblacion total municipal de derecho desde la
época de aprobacion de las Normas que se revisan hasta el presente
ha sido como sigue:

Padron de 1986 591
Censo de 1081 628
FPadrdn de 1996 712

A 1 de enerc de 2002 Pelabravo contaba con 791 habitantes (INE)

Al contrario que en cualquier municipio medio de la provincia, pero de
forma similar a todos aquellos que se encuentran dentro del area de
influencia de fa capital, la poblacidn empadronada ha ido
aumentando de forma significativa {(un 20% en 10 afios),
naturalmente con aportaciones exteriores al municipio, dentro de los
movimientos hacia y desde la capital de la provincia que son
generados por su gran dinamismo relativo,

La piramide de edades presenta todavia un perfi tipico de los
municipios medios de la provincia, pero probablemente, si la
tendencia a un establecimiento progresivo de poblacion forénea se
intensifica o al menos se mantiene, como es de esperar, la piramide
se ird acercando cada vez mas a la media nacional.
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Por el momento, detecta una baja natalidad, comin a toda Espaiia,

una mayor densidad en los tramos de 20 a 35 aflos, un
estrechamiento significativo entre los 45 y 80 afics, coincidente con

la época de maxima emigracion, gue demuestra un envejecimiento

que también es un rasgo comin a la poblacién occidental europea.

De la evolucién observable hasta el momento y si se mejoran las
circunstancias actuales de calidad urbana en cuanto a urbanizacion,
equipamiento y comunicaciones piblica, es previsible que con un
horizonte de diez afios la poblacion pueda llegar a una horquilla entre
los 1000 y 1200 habitantes.

2.2. Actividad econdmica.- la proximidad a Salamanca hace que
no resulte un analisis muy significativo la evaluacién que pueda
deducirse de una simple extraccion de los datos proplos del empleo
de la pobiacién de derecho del municipio. Estos proporcionan la
imagen de una acusada terciarizacion, una permanencia significativa
del empiec agricola y una representaciéon casi insignificante del
sector secundario asi como de la construccién,

Sin embargo, es evidente que la existencia de servicios en el
municipio no puede por sl misma determinar esa terciarizacién, que
existen establecimientos industriales en namero suficiente para que
resuite significativa esta actividad y que el sector de la construccion,
de manera legal o ilegal, tiene necesariamenie una presencia no
precisamente marginal en el municipio.

Asi pues, hay que concluir que la situacion del municipio en el ambito
de influencia tradicionaimente mas intensa y compleja de la ciudad
de Salamanca sobre su entorno, provaca una serie de movimientos
humanos de da y vuelta, de forma que pueden existir empleos, sobre
todos industriales, dentro del municipio ocupados por residentes en
Salamanca u otros municipios proximos y, naturalmente, residentes
en Pelabravo que tienen su empleo en el desproporcionado sector
terciario, principaimente piblico, que ofrece la ciudad de Salamanca.

Esta situacion de complefidad y mezcla de usos y aclividades es un
elemento deseable porque frena una tendencia a la especializacion
del municipio en una funcién residencial casi exclusiva.

3. El medio urbano.«

3.1, Evolucién del desarrolio urbano.- El rasgo mas evidente y
significative del desarrolio urbano es la falta de control por parte de ia
Administracion, lo que ha provocado implantaciones cuyo criteric ha
sido la disponibilidad especulativa del suelo, lo cual en realidad es 1a
carencia de criterio. El resultade es la apariciOn aleatoria de una
serie de ndcleos urbanos ya consagrados por las Normas que se
revisan y otros que han aparecido posieriormente, dentro de un
procesa aparentemente incontenible a pesar de la voluntad del
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Ayuntamiento actual, que se demuestra por la gran cantidad de )
expedientes de infraccion urbanistica.

Asi pues, con una base de partida ya polinuclear, por la existencia de
dos nucleos consclidados importantes, Pelabravo v Nuevo Naharros,
los Ultimos veinte afios han producido fa intensificacion de este
medelo, provocando los graves problemas actuales de coherencia
urbana, debido a la discontinuidad de la trama y a la ausencia de Jos
equipamientos y espacios libres que vertebren todo este conjunto
disperso por el territorio municipal.

3.2. Usos del suelo urbano.- Puede constatarse una cierta
especializacion por niclecs de usos y actividades, en parte ya
detectados en las Normas que se revisan,

Los dosv ndcleos clasicos, es decir, Pelabravo y Nuevo Naharros
presentan la complejidad y mezcla de usos propios de los cascos
urbanos consolidados desde hace mucho tiempo, schbre todo el
primero, que es donde ademas residen (as funciones representativas
del municipio, en especial el Ayuntamiento.

Puede observarse cierto grado de especializacién en el resto de los
naclens. En el eje de la carretera de Madrid se produce alguna
concentracion industral en la margen N., mientras que en el 5.
aparecen algunos servicios. Ei resto de ios nicleos presenta una
funcidn claramente residencial, para primera o segunda vivienda.

3.3. Tipologia urhana y edificatoria.- La variedad de origen de
cada uno de los nlcleos que componen el mosaico urbano de
Pelabravo determina la misma variedad de tipologia en sus tramas.
Asi, el casco urbano de Pelabravo, s un niclee compacto cuya
forma casi circular obedece a su origen de encrucijada de cinco
caminos rurales seguramente importantes en su momento que
inciden en &t formando una estrella de cinco puntas. Es detectable la
permanencia del eje N-S como elemento que aporta un cierfo orden
a una trama organica y abigarrada, ademas de una clérisima
circunvalacion de acentia su caracter concentrado de nddulo
excéntrico, puesto que la plaza representativa no se encuentra en el
centro, bastante indiferenciado, sino a la entrada del que fue siempre
sin duda el camino mas importanie, En este exiremo se desarrolian
las funciones mas plblicas (Ayuntamiento, iglesia parroquial,
escuelas, cultura, etc.).

Su tipologia es variada debido a la renovacién de los Uitimos afios,
sobre todo en la periferla, donde conviven, propiciados por la
permisividad de fas Normas, lipos tan dispares como naves, vivienda
unifamiliar y vivienda colectiva, aunque predomina la unifamiliar. En
el nGcleo central perviven, sin embargo, todavia algunos ejemplos de
la arquitectura popular de la llanura cerealista, con casas de planta
baja y convivencia de vivienda y usos agricolas, alli donde la
amplitud de la parcela lo permite.

i5
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El nGcleo de Nuevo Naharros chedece a un plan preconcebido desde
cero y se adapla a los criterios de disefic habituales en la época en
que se produjeron las actuaciones de! Instituto de Colonizacion que,
en honor a ta verdad, no carecian de una calidad media notable. Se
trata de disposiciones con |a plaza central en la que se recogen las
funciones pablicas con unas pocas manzanas de vivienda alrededor,
con un anilio exterior dedicado a zonas libres de esparcimiento, el
cual a su vez era delimitado por calles de circunvalacién, Como se
ve, se frata de un esquema concebido can una clara jerarquizacion
de espacios urbanos.

La tipologia arquitectonica procedia de un mismo proyecto unitario e
inseparable del urbanistico. Las parcelas son relativamente grandes
para permitir una doble funcién residencial (bajo esquemas minimos)
y agricola. En los Gltimos afios ha habido una renovacion no siempre
afortunada de los tipos originales, ademas de un ensanche sobre
suelo pablico.

Del resto de los nucleos sdio cabe hablar de uno de ellos, Narros del
Rio, como frama urbana identificable y coherente, con una tipologia
de parcelas uniforme y de baja densidad y, aunque carece de
equipamientos pablicos, tiene una dotacién deportiva de caracter
comunitario privado. La tipologia arquitectdnica responde a un alto
estatus econdmico por ia amplitud de los programas y las calidades
constructivas.

£l resto de los nlcleos tiene poca definicion, limitandose muchas
veces a la trama de las propias vias o caminos o lo largo de los
cuales se han producido las acciones edificatorias.

Sélo hay un nticleo, al 8. del ya descrito Narros del Rio, que presenta
una frama mas compleja, aunque de calles estrechas y sin
posibilidades de espacios para usos publicos. Los lipos
arquitectonicos de todos estos nlcleos son variados y responden a
las necesidades de cada momento,

3.4. Equipo urbano.-

3.4.1. Educacional.- Conserva una unidad de educacion
primaria en Pelabravo y otra en Nuevo Nahsrros. En este Gltimo
nacleo hay también una unidad preescolar.

3.4.2. Administrativo.~ Estd representado exclusivamente
por el Ayuntamiento, con sede en un edificio de reciente construccion
en Pelabravo.

3.4.3. Sanitaric v asistencial.- En la plania haja de! edificio
que sirve de casa consistorial existe un consultorio local de atencidn
primaria.

16
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nicleos cldsicos, bien situados vy con suficiente extension.

3.4.4. Qcio y cultura- Como prolongacidn del edificic de
casa consistorial se extiende un local digfang de 280 m2 concebido
como sala de usos miltiples. Ademas hay dos locales municipales de
55 y 60 m2 respectivamente.

El equipamiento deportivo es fodo al aire libre y se distribuye de
forma equilibrada entre Pelabravo y Nuevo Naharros. Lo componan
sendos campos de futhol v pistas polideportivas, En Pelabravo existe
ademas un frontdn.

3.4.5. Abastecimiento de agua.- Se hace a través de
sendas captaciones, una proxima a Pelabravo (1 Km.) vy ofra en
Nusvo Naharros {2 Km.).

Narros del Rio fiene también captacidn propia, mientras gue no estan
controladas las captaciones de los olros nlidleos, perc pueden
suponerse individuales. En los tres primeros niicleos hay un deposito
en cada uno, elevado, con capacidad de 60 m3,

La red de distribucién cumple su funcién de forma no del todo
satisfactoria, con deficiencias cuantitalivas {no se cubren lodas las
acometidas y ias bocas de riego son escasas) y cualitativas (valvulas
escasas y algunas en mal estado, fugas importantes).

Existe un proyecto de mejora del abastecimiento con captacién en el
Azud de Villagonzalo que incluye una distribucidn primaria por los
caminos principales del término. Este proyecto reviste excepcional
importancia para este municipio, dadas las caracterigticas de
dispersidn urbana que presenia,

3.4.6. Saneamienio v depuracidn.- Los tres nicleos
descritos come consolidados cuentan con una red suficiente de

evacuaclon pero stlo el mas moderno, Narros det Rio, dispone de
depuracion de vertidos.

£n plano general de infreestructuras se propong una red primaria de
colectores y fa situacién de una E£.0.A.R. para fodo el municipia.

3.4.7. Pavimentacion.- Los tres ndcleos consolidados
cuentan con pavimentacion de hormigdn o de agiomerado {en Narros
del Rio sbio es de aglomerado} en casi la totalidad de las vias
publicas.

Ultimamente se han realizado y mejorado algunas pavimentaciones
en Palabravo. El estada general es bastante deficiente, sobre todo en
Narros del Rio.

348 Fnergla eléclrica v alumbrado pUblico, La empresa
surninistradora es lberdrola S.A. pare todos los nicleos. Su
capacidad hasta el momento es suficiente, pero deberan plantearse
las necesidades futuras segin e desarroilo urbano pravisto,
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perviven algunas de incandescencia. El arranque se produce
automaticamente,

El Ayuntamiento de Pelabravo a aprobado un proyecto de alumbrado
para la carretera que une los nlcleos de Pelabravo y Nuevo
Naharrosg, inscrito en el Plan Provincial de Infraestructuras 1899, Se
prevén 62 luminarias en baculo de sodio de alta presion de 250 W,

3.4.9. Residuos solidos.- En los dos niicleos clasicos la
recogida se realiza diariamente, produciéndose anualimente
alrededor de 14 Tm. La gestion es mancomunada.

3.4.10. Sistema de espacios libres.- Salvo en Nuevo
Naharros, donde hay espacios publicos libres bastantes generosos
para su poblacion, el resto de nucleos es claramente deficitario.
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MEMORIA JUSTIFICATIVA

1. Diagnostico

1.1, Dinamica del desarrolio urbano
1.2. Problemas fundamentales de la estructura urbana
1.3. Valoracion del patrimonio urbano y arquitectonico
1.3.1. Capacidad de acogida
1.3.2. Grado de urbanizacion
1.3.3. Patrimonio cultural

2. Fines y objetivos

2.1. Dinamica general del desarrolio urbano
2.2. Problemas fundamentales de la estructura urbana
2.3, Patrimonic urbano y arquitecténico

3. Propuestas

3.1. Criterios para la revision de la clasificacion de suelo
3.1.1. Suelo urbano
3.1.2. Suelo apto para urbanizar
3.1.3. Suelo no urbanizable
3.2. Criterios para la revisiagn de la ordenacion de la estructura
urbana
3.3. Criterios para la revision de la normativa urbanistica
3.4. Criterios para la gestién urbanistica
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MEMORIA JUSTIFICATIVA

1. Diagnostico.-

1.1. Dinadmica del desarrollo urbano.~ Los punfos 1.1, y 3.1, de
la Memoria Informativa proporcionan un analisis detallado del tipo de
desarrollo producido. Resumiendo, sobre una hase existente ya de
por si polinucleada, se Inicia hace unos 25 afics un desarrolio
descontrolado con implantacién de usos y tipologias segun las
necesidades del momento vy la oferta aleatoria del suelo parcelado
urbanisticamente de forma llegal por no haber contado con el previo
conirol administrativo.

Esta dinamica se pretendic congelar y legalizar con las Normas que
se revisan, objetivo que evidentemente no se ha conseguido, porqgue,
a pesar de los intentos municipales de aplicar la disciplina urbanistica
con fa incoacion de expedientes, el hecho es que se siguen
produciendo actuaciones de ocupacion y parcelacion ilegal gue seria
preciso atajar por todos los medios que permita la legislacion vigente.

Este problema de desintegracion y falta de coherencia urbana dentro
de un proceso especulativo todavia sin control efectivo es en realidad
el verdadero reto que el Ayuntamiento debe resolver, detectando ejes
de crecimiento que proporcionen una minima estructura territorial
racionalizada y complementario con un esfuerzo de gestion en un
doble sentido: proporcionar equipamientos y sistema de espacios
libres publicos que, ademas de solucionar los déficit més evidentes
se ubiquen de forma que contribuyan a lograr esa minima coherencia
urbana que debe constituir uno de los principales objetivos de 1a
Revisidn.

El otro sentido de la gestién debe pasar forzosamente por una
intensificacion de la disciplina urbanistica con todos los medios que
permita ia legislacion, sin excluir la penal.

1.2. Problemas fundamentales de la estructura urbana.- La
estructura urbana del municipio debe ser analizada en dos niveles:
un primer nivel general o territorial y un segundo nivel o escala que
seria e} de cada uno de lps nicleos detectados.

l.a estructura urbana general se puede considerar con un bajo nivel
de integracion y coherencia, como no podia ser menos si recordamos
la genesis del desarrollo urbano. Afortunadamente, 1a existencia de
una densa red de caminos que proceden de las obras de regadio y
concentracion parcelaria, asi como clertos suelos de propiedad
municipal por casualidad estratégicamente situados, podrian ser la
base de un intento de integracién de escala territorial, que seria uno
de los principales objetivos de la presente Revision.
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En los niveles o escalas de cada nicleo cabe distinguir a su vez lo
nucleos consclidados {Pelabravo, Nueve Naharros y Narros del Rio),
del resto.

En el nicleo de Pelabravo, tradicional y consolidado, no existen en
principio prablemas en su zona central, a pesar del trazado orgénico
de fa trama, si se relaciona con el tréfico vy los usos que debe
soportar. No ocowrre Jo mismo con fres manzanas que estan
clasificadas como suelo urbano en las Normas que se revisarn, las
cuales presentan fondos muy amplios, en torno a los 50 m., con una
sola via de acceso, por lo que el aprovechamiento de un porcentaje
significativo de la manzana se hace muy dificil. Este hecho ya estaba
contemplado en las Normas para una de estas manzanas, para la
que se prescribe un desarrollo a través de una unidad de estudios de
detalie.

El nicleo de Nuevos Naharros tampoco tiene problemas en las
zonas consolidadas por la edificacidon (una de ellas proviene de un
desarrolio reciente, medianie un P.E.R.l. aprobado en 10-5-85 como
una unidad de actuacion dentro de las antiguas Normas
Comarcales). Sin embargo, existen dos zonas periféricas de amplia
superficie, para fas cuales las Normas que se revisan prevén sendas
unidades de actuacion a través de P.ER.L

El Gltimo ntcleo semi consolidado, es decir, Narros de Rio, tiene una
estructura urbana muy elemental, con calles de anchura suficiente,
que no plantea ningtn problema de estudios de detalle.

Otro asunto son los nlcleos de suelo urbano no consolidados, que,
por una parte, se han realizado con unas condiciones minimas en
cuanto a espacios pablicos, por lo que de hecho presentan algunos
problemas de circulacion, Por otrg lado, las Normas que se revisan
les imponen ciertas condiciones y reservas de suelo pablico que son
imposibles de cumplir en cada ambito territorial, por lo que sera
necesaric encontrar otro tipo de soluciones.

Por (ltimo, estan los problemas provocados por las reclentes
actuaciones ilegales, algunas de ellas lo suficientemente complejas
y, ademas, mal resueltas, como para representar problemas bastante
considerables para encontrar una estructura urbana que las integre
dentro de sectores de suelo urbanizabile.

1.3. Valoracién del patrimonio urbano y arguitecténico.~

1.3.1. Capdcidad de acogida.- Los nlcleos existentes
tienen en la actualidad un grado de ocupacion considerable, cada
uno en relacion con la densidad que se considera normal en su
propio &mbito. Al nlcleo de Pelabravo le quedan algunas zonas
periféricas vacias, como ya hemos dicho, v un cenlro con
posibilidades de renovacién, pero algo restringida debido a la poca
fluidez del mercado en estas zonas.
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Nuevo Naharros cuenta también con dos zonas de ensanche que es
preciso desarroliar como unidades de actuacidn. Al resto de los
nucleos, con densidades bajas, le quedan relativamenie pocas
parcelas vacias. En resumen, el suelo urbano actual tiene una
considerable capacidad de acogida pero algo condicionada a
desarrolios de segunda grado.

l.a clase de suelo que se restringid de manera casi total en las
Normas que se revisan es el urbanizable ¢ apto para urbanizar, que
en este caso se maniflesta como un apoyo necesario para integrar
los distintos ndcieos obteniendo una cierfa continuidad del tejido
urbano y al mismo tiempo se incluiria el mayor nimero posible de
actuaciones illegates en ese tipo de suelo para poder dar una salida
legal a las mismas, siguiendo los procedimientos de cumplimiento de
los deberes de equisitribucion cesion y urbanizacion.

Asi pues, la ausencia practicamente total de suelo urbanizable,
dando a ssta clasificacion mas un caracter de reserva estratégica
que de solucidn estricta de una posible demanda, no ha facilitado
precisamente el control de las presiones de utilizacion descontrolada
del suslo.

1.3.2. Grado de urbanizacion.- La urbanizacion es tambien
funcion del grado de consolidacién de cada nlcleo. Los tres nicleos
consolidados, aln con sus defectos, pueden considerarse como
dentro de la media provincial, mientras que los no consolidados
tienen fundamentalmente le problema de realizar una urbanizacion
todavia ausente en casi su totalidad.

Ya se han detectado en la Memoria Informativa algunos de los
preblemas de los nlcleos censolidados, como la ausencia de
depuracion de los vertidos en Pelabravo y Nuevo Naharros, 1a faita
de renovacion y reparacion de 12 red de abastecimiento o la ausencia
de la misma y la pavimentacion defectuosa de Narros del Rio, asi
como la ausencia de ellas en otros nlcleos. Pero son todos ellos
problemas puntuales que pueden solucionarse con el adecuado
mantenimiento o con iniciativas pablicas de inversién de mas alto
rango (depuracién), mientras que el gran reto que se platea es la
realizacion del un sistema integrado de infraestructuras que ayude a
lograr la minima calidad urbana del conjunto urbano del municipio.

1.3.3. Patrimonio cuitural.- No existen edificios que tengan
un interés tan grande como para ser considerados especificamente,
salvo 1al vez la iglesia parroquial del nicleo de Pelabravo, de planta
de cruz griega y con la singularidad del campanario exento. Sin
embargo, el propio casco de Pelabravo, como dnico nlcleo
tradicional relevante, convendria que tuviera unas ordenanzas
edificatorias que impidieran el deterioro que significan algunos
disefios recientes, en la linea de preservar precisamente su caracter
tradicional.
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También cabe mencionar &l nicleo de Nuevo Naharros, cuyo disen
urbano y arquitecidonico realizade en un Unico acto, hubiera sido
interesante preservar como testigo no desdefiable de una época.

2. Fines y objetivos.~

2.1. Dindmica general del desarrollo urbano.- Encauzar y
controlar las presiones sobre el uso y ocupacion del suelo es uno de
los objetivos fundamentales de esta Revision, estableciendo unos
clarcs ejes de crecimiento que racionalicen y ordenen el desarrolio
urbano, integrando al mismo tiempo el mas alto porcentaje posible de
actuaciones espontaneas, tanto las que ya estén clasificadas como
suelo urbano, como las que han surgide posteriormente a la
aprobacion de las Normas que se revisan.

La integracidén y mejora de la calidad del desarrolle urbano debe
basarse en la potenciacién de los nlclecs urbanos consclidados
existentes y en los ejes que los unen, aprovechando los suelos de
propiedad municipal que se disponen casualmente a lo largo de
estos ejes para solucionar los déficit de equipamientos y espacios
libres plblicos del suelo urbano no consolidado, con fa utilizacion de
los procedimientos de gestion y reparto de cargas que se determinen
en la presente Revisién,

Naturalmente, se conservaran de las Normas que se revisan todas
las obligaciones impuestas al suelo urbano no consolidado, en
especial la de urbanizar y de efectuar las reservas de equipamientos
y espacios libres que resulten de la aplicacidén de los estandares
legales, ios cuales se cuantificardn y asignaran territorialmente a
cada conjunto de niicleos en que se dividira todo este tipo de suelo a
esos efectos.

En cuanto al suelo urbanizable, tendra dos finalidades sustanciales:
la primera, servir de sutura de-las diversas trarnas urbanas dispersas,
siempre a lo largo de los ejes de desarrollo fundamentales que se
definan sobre el territorio, y la segunda, incluir dentro de su ambito,
siempre que no se contradigan dichas lineas o ejes de desarrolio,
todos los suelos ocupados incontroladamente desde la aprobacion
de las Normas que se revisan.

Todos estos objelivos seran, sin embargo, poco o nada efectivos si
no vienen acompafiados por una voluntad politica firme de ejercer la
discipfina urbanistica con todo rigor.

2.2. Problemas fundamentales de la_estructura urbana.- El
problema de crear una estructura global que recoja todos los
desarrollos urbanos existentes o posibles se facilita a través de la
decision previa de que el nuevo desarrollo se canalice en torno a
ejes ya existentes, en especial los que unen los nlcleos més
consolidados.
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De esta manera, al menos. la accesibilidad general se garantizaria.

Esta estructura general basicamente lineal se complementaria con la
disposicion de equipamientos y espacios libres en suelo urbano
{propiedades municipales) y se forzarian algunos corredores de
espacios libres en suelo urbanizable que protejan e incluse potencien
la existencia de los canales y aceguias mas importantes, de los
muchos gue cruzan el territorio municipal.

En cuanto al segundo escaldn de estructura urbana, es decir, el que
se refiere a la escala de cada nlcleo consolidado, y en especial
Pelabravo y Nuevo Naharros, la presente Revisidén se marca como
objetivo resolver con el suficiente grado de detalle la ordenacion
necesaria en los espacios periféricos para los que la Norma que se
revisa prescribe su desarrollo por medio de un P.E.R.L, asegurando
su relacion fisica con la trama existente. De esta forma la gestién
posterior puede simplificarse y reducirse como maximoe a un estudio
de detaile, proyecto de urbanizacion y, en aquelios casos en que sea
necesario, el proyecto de compensacion o reparcelacion. En los
casos de los nucleos de Pelabravo y Nuevo Naharros, Las Normas
Urbanisticas contendrén el grado de detalie suficiente para que,
cumplidndose e arl. 44.3. de la LUCYL, se aprueben
simulianeamente las Normas y el planeamiento de desarrolic,
excepto en una de las zonas de suelo urbano no consolidado de
Nuevo Naharros, cuya ordenacion detallada se deberd acometer con
posterioridad a {a aprobacion de las Normas, debido a una cierta
complejidad en la estructura de la propiedad.

2.3. Patrimonio_urbanc y arquitectonico.~ La ausencia de
edificacion realmente retevante exime de la posibilidad de plantear un
catalogo. No obstante, se preservara la trama urbana existente en el
casco de Pelabravo, saivo pequefios retoques si el Ayuntamiento los
estima necesarios y se estableceran ordenanzas que tiendan a
mantener el ambiente urbano preexistente, tanto en Pelabravo como
en Nuevo Naharros, Ademas, el arl. 44 de la LUCYL. en su apartado
1. C) impone la obligatoriedad de Catdlogo en todas las Normas
Urbanisticas por o que se incluye éste con una sola ficha, la iglesia
parroquial del nlicleo de Pelabravo.
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3. Propuestas.-

3.1. Criterios para la clasificacidon del suelo.-

3.1.1. Suelo urbano.- No se prevén aumenios en la
clasificacion de suelo urbanc salvo cuatro excepciones:

- 8e clasificardan como urbanos los  lerrenos
municipales que sirvan para absorber los déficit de los suelos
urbanos no consolidados, para usos de equipamiento publico vy
sistema de espacios libres publicos. También se ampliara
ligeramente el suelo urbano del ntcleo de Pelabravo para mejorar el
sisterna publico de espacios libres en 1a zona de la charca.

- Se clasificaran también en el nicleo de Pelabravo,
unos 1.300 m2 en la zona periferica el N. del casco, cuyos
propietarios ya han contribuido a la urbanizacion de una nueva calle
cuya reserva y cesidén proviene del desarrolic de una unidad de
actuacion en la que en principio no estaban incluidos. Esta situacion
se cred por una errénea delimitacion de las Normas que se revisan,
dado que no se incluyd en fa unidad de acluacidn a todos los
afectados por las cesiones,

- Se incluira una parcela préxima a la zona
industrial de la carretera de Madrid, gque junto con otra ya
perteneciente al suelo urbano, forma un conjunto de equipamiento
privado, pero con caracter de interés publico y social.

3.1.2. Suelo urbanizable.- Solamente habra suelo
urbanizable delimitado cuyos sectores se han organizado de tal
modo que se reccjan, por un lado, las actuaciones irregulares en el
maximo nimero posible, y por ofro, relienar los espacios vacios con
el fin de otorgar al territorio clerla continuidad en la estructura
urbana, ordenada en tres ejes de crecimiento y mediante pasilles
verdes que acompafian las acequias, regatos y canales de riggo.

Las nuevas incorporaciones de suelo urbanizable que proceden de
las alegaciones aceptadas en el Oltimo periodo de informacion
publica tiene la carga adicional de un compromiso de desarrollo en
un plazo mas riguroso que el resto de suelo urbanizable.

3.1.3. Suslo rustico.- A raiz del informe emilido por el
Servicio Territorial de Agricultura y Ganaderia con fecha 28 de julic
de 2000 y adoptada en su mayor parte por el Ayuntamiento por
acuerdo de 28 de octubre de 2000, se modifican las condiciones de
partida del documento aprobado iniciaimente. Por la razones gue se
contienen en el ¢itado informe, basadas en un estudio de la calidad
del suslo y en un informe del Servicio Territorial de Industria,
Comercio y Turismo, segin el cual el término de Pelabravo esta
incluido en un depdsito geoldgico que constituye un yacimiento
mineral explotable, cuyo apravechamiento esta regulado por la Ley
de Minas. La legislacion urbanistica vigente no haria posible este tipo
de explotaciones si el suelo tuviera alguna proteccion.




REVISION NORMAS SUBSIDIARIAS DE PELABRAVO

i
Asi pues, todo el suelo rastico de Pelabravo se considerd en estd
momento comln, excepto determinadas protecciones naturales
(Gargabete v la orilla del rio), culturales (yacimientos arqueclbgicos)
y de infraestructuras existentes o en proyecto. La proteccion
agropecuaria se limitaran a las vias pecuarias. No obstante, en el
largo proceso de tramitacion, el Ayuntamiento dio acogida a algunas
reivindicaciones de los agricultores protegiendo la parte de mayor
calidad agricola de regadio, la mas préxima al rio Tormes.

Tras la suspension de la aprobacidn definitiva por parte de la
Comision Territorial de Urbanismo de 3 de julio de 2003, por
prescripcion de la propia C.T.U. el Ayuntamiento recabd informes de
Cuitura, sobre yacimientos arqueoldgicos, de Industria, sobre zonas
de explotacion minera (aridos y graveras) y de Agricultura.

Del primer informe sdlo se deduce que, por aplicacién de la Ley de
Castilla y Ledn, uno de los yacimientos debe dejarse en suelo ristico.

De ios otros dos, se obtiene la idea general de que el suelo rustico
no tiene la suficiente calidad para ser protegido agricolamente en su
conjunto y ademas, segln el informe de Industria, no debe prohibirse
totalmente la extraccidn de aridos como consecuencia de la
proteccién agricola. Por este motivo, el Ayuntamiento ha optade por
establecer dos protecciones yuxtapuestas: una agricola al E y una
especial de proteccién de recursos mineros al O, coincidiendo con
las concesiones existentes. Se reserva la parte de término rustico al
O de esta Gitima proteccién como rastico comitn con el fin de que
puedan realizarse nuevas concesiones. Con estos criterios, se
protege una zona bastante homogénea y continua desde el punio de
vista agricola, excluyendo solo algunas zonas especiales, con
plantaciones de pinos en un caso y restauradas después de su
explotacion minera en otros, dejando la parte mas desagregada (por
contar con suelo urbano entre medias) para que pueda explotarse
estrayendo aridos.

La proteccién de infraestructuras y, en concreto, la relativa a la
autovia y red arterial de Salamanca, ha tenido como base el proyecto
en redaccion, y cuenta con informe favorable de la Demarcacion de
Salamanca del Ministerio de Fomento.

l.a proteccién de la via pecuaria “Vereda de Salamanca a Encinas”
se hizo en el Avance segun el trazado facilitado en el informe gel
Servicio Territorial de Medio Ambiente, atin sabiendo que gran parte
del mismo se ha ido perdiendo por diversos motivos, porque es el
Onico informe del que se dispone y ademas es del Servicio
competenie en estos lamas.

En el presente documento se propone un trazado alternativo, que se
refleja en el plano de clasificacién global y que procede del Gftimo
informe del Servicio Territorial de Medio Ambiente.

Oro de los temas que afecta a la totalidad del municipio es
precisamente su delimitacitn, de ia que se disponen varios trazados
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y todos diferentes, E| equipo redactor ha opiado por & que emw;
principio ofrece mas garantias de precisidn, es decir, el mas antiguo,
que es el que figura en el catastro de rastica del afio 1934,
compuesto por planos a escala 1/2000 y realizado por el Instituto
Geografico Nacional, modificado por el propio Instituto en el Gltimo
25000 que ha emitide.

No obstante, a efectos de la seguridad juridico-urbanistica, serla
mucho mas importante liegar a acuerdos con los municipios
colindantes, firmando convenios urbanisticos que permitieran que Ia
tramitacién de sendas maodificaciones en ¢l planeamiento de Santa
Marta de Tormes, Cabrerizos y Calvarrasa de Abajo, que incluyera la
gestion posterior.

La zona limitrofe con Santa Marta de Tormes no debe ofrecer
ninguna dificultad, pues las vigentes Normas de este municipio se
remiten expresamente a las de Pelabrave.

Lo mismo ocurre con las de Calvarrasa de Abajo en la zona de la
Cabezuela, que también se remiten a las de Pelabravo.

Hay que sefialar, sin ernbargo, ofra zona findante con Calvarrasa de
Abgjo que ofrece mayores problemas debido a que las
clasificaciones son diferentes (urbano en Pelabravo y urbanizable en
Calvarrasa}, por lo que seria imprescindible llegar a un acuerdo de
cambio en el limite del término que incluyera parcelas completas.

3.2. Criterios para ja ordenacion de la estructura urbana.-

A) Estructura general.- Se utilizaran como ejes principales
de desarrollo las sigulentes vias de comunicacion:

- Camino Pelabravo-Nuevo Naharros

- Camino N-8. por el O. desde la carretera N-501 a
Narros del Rio

- Carretera en direccion S-O/N-E., al N. de la N-501,
desde la insercidn con camino de servicio de la carretera a Nuevo
Naharros.

Varios de los canales, acequias y regatos se utilizardn como pasillos
verdes esfructurantes de! desarrollo general.

B} Estructuras de 10s ntcleos urbanos.-

- Pelabravo.- Se plantean en principio cinco
unidades de actuacién, que podran desarrollarse con Estudio de
Detalie aunque ia Revision proporciona una ordenacidon que, si es
aceptada por los propietarios, el planeamiento de segundo grado
podria no ser necesario.

En general se conservaran las alineaciones existentes.
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- Nuevo Naharros.- Se mantienen las dos unidadesg
de actuacidn de las Normas que se revisan, pero, como en
Pelabravo, se propone ia ordenacidon de una de ellas para simplificar
la gestion posterior. La ofra se deja sin detalfar por existir cierta
complejidad en la estructura de la propiedad. Esta dificultad hace que
se elimine la ordenacién detallada que figuraba en el documento
aprobado inicialmente.

3.3, Criterios para la normativa urbanistica.~ La normativa
urbanistica se propondra separadamente para cada clase de suelo
{urbano, urbanizable y rustico), con una parte general previa.

En suelo wrbano existira una normativa general y unas ordenanzas
asociadas a cada uso pormenorizado. Estas tenderdn a la
conservacion de la volumetria existente en los nlcleos clasicos
{Pelabrave, y Nuevo Naharros), asi como la tipologia de cada uno de
ellos.

L.os nlGcleos no consolidados contaran con normativa adaptada a su
estado actual tanio en el aspecto fisico v de aprovechamiento, como
en cuanto a los usos dominantes.
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El suelo urbanizable sera siempre delimitado estableciéndose com
minimo los usos dominantes, los aprovechamientos brulos y las
cesiones y reservas minimas de suelo.

El suelo ristico serd protegido o comin, y se utllizara las Normas
Subsidiarias Provinciales, es decir, la regulacién de cada actividad
permitida en este tipo de suelo en relacidn con el grado de
proteccion.

3.4. Criterios para la gestién urbanistica.~ La gestion posterior
de la Revisién tiene fanta importancia en este municipio como el
propio planeamiento. Seria necesaric desarrollar una intensa
actividad para lograr ia implicacion de los propietarios de suelo en
todo el proceso regenerativo que llevan consigo los objetivos de {a
Revision.

Los dos temas de gestion prioritarios son, por un lado, el proceso de
consolidacion de los nacleos urbanos no consolidados v, por otro, la
integracidn a través de sectores de suelo urbanizable de las multiples
acciones incontroladas producidas en los titimos afios.

En el primer caso, con la aportacidn de suelo municipal para
solucionar los problemas de reserva de suelo para zonas verdes y
equipamientos plblicos, serd preciso desarrollar algin tipo de
ordenanza, con postericridad o simultaneamente a la tramitacion de
la Revisién, en la que se contemplen las condiciones de adquisicién
de los derechos por los propietarios, estableciendo algin tipo de
compensacion economica a cambio del suelo municipal, Para ello la
Revision  delimitard unidades de acluacidon, discontinuas
territorialmente, las cuales constituirdn fa base para efectuar la
equidistribucion.

Seria conveniente estudiar alguna formula no convencional, como la
posibilidad de minorar el canon a cambio del empadronamiento del
propietario que le interese, porque a medio plazo un aumento oficial
de la poblacion significa un aumento correlativo en la cuantia de las
trasferencias de! Estado al Ayuntamiento. En todo caso, 1a existencia
de este suelo municipal es una feliz casualidad que conviene
aprovechar,

El segundo gran tema de gestion, la integracién de los suelos
ocupados incontroladamentie, no contempiados en las Normas que
se revisan, requerird seguramente una labor previa de informacidn
individual y colectiva de los propietarios de suelo. En todo caso, es
preciso asumir [a complejidad del problema y contar ¢con los medics
tecnicos proporcionales a esta complejidad.

l.a gestion de las unidades de actuacion de los nilicleos de Pelabravo
y Nuevo Naharros pueden simplificarse considerablemente si la
Revision leva consigo el grado de detalle suficiente en la ordenacion
fisica, como ya se ha explicado.
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No se repetira nunca bastante que todos estos procedimientos de ™
gestion pueden Hegar a ser inutiles si no se compiementan con el
ejercicio riguroso de la disciplina urbanistica para que el fendmeno
no supere constantemente las previsiones.
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NORMATIVA REGULADORA

¢. Introduccion.-

En este documento se desarrcllan las determinaciones de la. Ley
571999 de Urbanismo de Castilla y Lebn, en adelante LUCYL.

El contenido de las Normas urbanisticas estd integrado por los
siguientes titulos:

TITULO 1. NORMAS GENERALES

TITULO 1. REGIMEN DE SUELO

TITULO 1. NORMAS DE PLANEAMIENTO DE
DESARROLLO

TITULO V. NORMAS DE PARCELACION Y
PROCEDIMIENTOS DE GESTION

TITULO V, NORMAS DE URBANIZACION

TITULO VI NORMAS  ESPECIFICAS EN  SUELO

URBANO. ORDENANZAS

TITULO VIL. NORMAS ESPECIFICAS EN SUELO

URBANIZABLE
TITULO VIl NORMAS  ESPECIFICAS EN  SUELO
RUSTICO
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| NORMAS GENERALES

1.1. Funcion.-

El objeto de la presente normativa urbanistica es el de establecer las
determinaciones minimas que deben regular las acciones de
planeamiento, urbanizacion y edificacion que se lleven a cabo en el
municipio de Pelabravo al amparo de las Normas Urbanisticas
Municipales.

El presente documento sustituye en su integridad a las vigentes
Normas Subsidiarias Municipales.

1.2. Caracter v contenido.-

En et Suelg Urbano Consolidado tendran el caracter de Ordenanzas
de la Edificacién y Uso del Suelo, y contienen la reglamentacion
detallada del uso pormenorizado, edificabilidad y condiciones
higiénicas y estéticas de las edificaciones y su entorno. (art. 44.1 del
LUCYL).

En el Suelo Urbano no consolidado vy en Suelg Urbanizable
Delimitado, _se  delimitardn los sectores, indicando su
aprovechamientc medio maximo y demas parametros, asi como las
dotaciones urbanisficas incluidas {art. 44.2e) LUCYL). Tanto en uno
como en otro, las Normas podréan establecer una ordenacion
detallada en los sectores confarme al art. 44.3. LUCYL,

En el Suelo Rustico, se dictaran las normas de proteccion que
procedan en cada categoria para mantener la naturaleza rastica del
sueto y asegurar el carécter aislado de las construcciones (art. 44.2d}
LUCYL).

1.3. Ambite de aplicacién,-

Las Normas Urbanisticas aqul establecidas tienen ambito territorial y
normativo. en ia totalidad del término municipal de Pelabravo.

1.4. Vigencia y supuestos de revision.-

Las Normas Urbanisticas entraran en vigor, una vez aprobadas
definitivarente, el dia siguiente de la publicacion en el Boletin Oficial
de la Provincia y de Castilla y Ledn del acuerdo aprobatorio.

Tendran vigencia indefinida hasta tanto no se den alguno de los
supuestos de sustitucion o revisién siguientes: Cuando sobrevenga
aigin  aconfecimiento que modifigue subslancialmente las
previsiones, fines y objetivos de las presentes Normas Urbanisticas.
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Asimismo, también se procederé a la revisién cuando se apruebe ™
definitivamente el documenic de las Directrices de Arsa Urbana de
Salamanca capital, utilizandose para esta revision los criterios
dimanados de dichas Directrices.

1.5. Supletoriedad.-

En todo aquello no consignado, contemplado o dispuesto
explicitamente en las presentes Normas, serd de aplicacién la
Revision de las Normas Complementarias y Subsidiarias de
Planeamiento de la provincia de Salamanca, aprobadas el 4 de julio
de 1989.
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il REGIMEN DEL SUELO

El desarrolio de este titulo consiste en establecer la delimitacion de
los distintos tipos de suelo en los que se ha clasificado el territorio
municipal, tas caracteristicas especificas de cada uno de ellos vy las
acciones permitidas.

Las presentes Normas prevén las siguientes clases de suelo:

Urbano, Urbanizable y Ristico (art. 10,1 LUCYL).

2.1, Suelo Urbano.~

2.1.1. Definicién, categorias v tipos de suelo urbano.- Se
consideran como suelo urbano, las éreas comprendidas en los
FPlanos normativos, Para ser incluidas en la delimitacidn han de
cumplir las condiciones establecidas en el art. 11 de ia LUCYL.

Se conserva la delimitacion contenida en las Normas Subsidiarias
Municipales con las siguientes excepciones:

a} Terrenos de propiedad municipal al N. de fa N-501 para
usos de equipamienio vy espacios libres piblicos, no lucrativos, con el
fin de absorber los deficit de los suelos urbanos no consolidados.

b) Terrenos de propiedad municipal en el nlicleo de
Pelabravo gue recogen la zona de la charca, con uso de sistema de
espacios libres pubiico,

¢) Terrenos en la zona N. del casco de Pelabravo {unos 1300
m2} cuyos propietarios han contribuido de hecho a 1a reserva, cesidn
y urbanizacién de una nueva calle prevista en fas Normas que se
revisan, las cuales no incluian por error a todos los propietarios
afectados por la unidad de actuacidn.

d) Parcela proxima a la N-B01 en su lado N, para
equipamiento privado de interés plblico y social.

Con relacion al art. 12 LUCYL, todo el suelo urbano de Pelabravoe se
divide en consolidado y no consolidado

e}
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a) El suelo urbano de actuacion directa estd constituido pdR§
aquellas zonas donde se puede identificar un trazado viario que
define claramente manzanas edificadas en distinto grade y con
diversa tipologia, cuya disposicidn permite el accesc a todas las
parcelas que constituyen eslas manzanas y su directo
aprovechamiento edificatorio. El Gnico requisito para introducir
alteraciones en este tipo de suelo sera [a obtencidn de la licencia
urbanistica, aun cuando en ella se impongan las condiciones
necesarias para que las parcelas alcancen la condicién de solar (art.
70 LUCYL).

b} El suelo urbano no consolidado estard constituido por
aguellas areas sefaladas en los planos de Estructura Urbana y de
Gestién y Alineaciones que por situacion y ausencia de consolidacion
se adaptan al art. 13 b) de LUCYL.

2.1.2. Acciones permitidas y Normas que las+segulan.-

2.1.2.1. Condicién de solar- Tendran condicién de solar
aguellas parcelas del suelo urbano consolidado que cuenten con
acceso desde una via pablica pavimentada, con alumbrado piblico y
con encintado de aceras y que, en cuanto a su relacidén con los
serviclos de abastecimiento de agua y eleciricidad y alcantariiiado
s6lo necesite obras de acometida domiciliaria (art. 22 LUCYL).

2.1.2.2. Actuaciones en suelo urbano.- En el suelo urbano
pueden darse los siguientes tipos de actuaciones:

Ordenacidén: Que pueden ser de Reforma interior o Estudios de
Detalle con arreglo a los arts. 49 y 45 respectivamente de la LUCYL.

Parcelaciones v Reparcelaciones: se permiliran acciones de
parcelacian slempre que se respeten las determinaciones contenidas
en las presentes Normas sobre parcela minima, dimensiones y
caracteristicas geométricas de las nuevas parcelas.

Se admiten accicnes de reparcelacion en desarrollo de Planes de
Reforma Interior o Estudios de Detalle, siguiendo los procedimientos
establecidos en los arts. 70,71 y 75 de [a LUCYL.

Edificacion: S6lo sera autorizada en la zona de actuacidn directa o
de remodelacidn, cuando ia parcela sobre la que se proponga
merezca la calificacién de solar y cuando la edificacidon se ajuste a
las determinaciones de las Normas Urbanisticas. .

2.1.2.3. Plazos para el cumplimiento de los deberes
urbanisticos {art. 44. 2 b) de la LUCYL).- El cumplimiento de los
deberes urbanisticos sefialados en el art. 18.2 de la LUCYL, es decir,
a) completar, reqularizar y urbanizar las vias publicas previstas en el
planeamiento. b) edificar los solares en las condiciones que sefiale el
planeamiento urbanistico se atendra a los siguientes plazos:
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las presentes Normas para redactar los Proyectos de Actuacion ery
aquellas dreas que lo requieran. Si al cabo de este tiempo no se
hubieran redactado, o antes de este plazo el Ayuntamientc
estableciera la prioridad del desarrolio de alguna de estas areas, éste
podria proceder de oficio a la redaccién del Proyecto y/o a aplicar lo
prescrito en ef art. 21.2. y 3 de fa LUCYL.

b} Se sefialan ocho afios para la edificacion de solares
vacios, que contengan edificaciones en estado de ruina o que
contengan menos del 25% del aprovechamiento maximo concedido
por las presentes Normas. En caso de incumplimiento, se aplicara el
art. 21.2 y 3de la LUCYL.

Z2.2. Suelo urbanizable,-

Tendran condicion de suelo urbanizable aquellos terrenos que no
puedan ser considerados como suelo urbano o como suelo rastico
(art. 13 LUCYL).

Sdlo se contempla la categoria de suelo urbanizable delimitado, con
el siguiente regimen:

2.2.1. Derechos de los propietarios.-

a) Si el suelo urbanizable delimitado se ordena
detalladamente en el planeamiento general, los propietarios tendran
derecho al 90% del aprovechamiento medio del sector concedido por
el planeamiento general procediendo a su ejecucion con arreglo a los
proccedimientos que establece la legisiacion vigente.

b) Si ef suelo urbanizable delimitado no tuviera ordenacion
detallada en Jas Normas, los propietarios tendran derecho a:

- promover la urbanizacion de los terrenos,
presentando al Ayuntamiento el correspondiente Plan Parcial. La
aprobacion del mismo otorgara los derechos expresados en el punto
anterior a).

- en tanto no se apruebe el Plan Parcial, podra usar,
disfrutar y disponer de los terrenos conforme a su naturaleza ristica.
Excepcionalmente podran autorizarse usos y obras provisionales en
las condiciones sefaladas en el art. 18.3.b) de la LUCYL.

2.2.2. Deberes de los propietarios.-

a) Costear la totalidad de los gastos de urbanizacion
necesarios para que las parcelas resultantes alcancen la condicion
de solar, a excepcién de los sistemas generales y, dependiendo dei
sistema de actuacion, ejecutar la urbanizacion.

b) Ceder gratuitamente al Ayuntamienio los terrenos:

- reservados para espacios libres poblicos vy para

L)
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equipamientos publicos en proporcién minima de 20 m2 por cada 2t 2am
100 m2 consfruibles en uso predominante para cada uno (20 m2
para espacios libres y 20 m2 para equipamientos), (art. 44. 3 a).

- destinados g aparcamienios plblicos en razdn de
una plaza por cada 100 m2 construibles del uso predominante.

- previstos para sistemas generales en el
planeamiento general que afecten al sector.

- necesarios para  materializar e 10% del
aprovechamiento lucrativo del sector, El Ayuntamiento no participara
en los gastos correspondientes a ese 10%, puesio que fos ferrencs
se deben ceder ya urbanizados y los propietarios costean la totalidad
de los gastos de urbanizacion (art. 18.3. LUCYL).

¢} Distribuir Bquitativamente los beneficios y cargas
derivados del planeamiento. antes de iniciar la ejecucion material del
mismo.

d} Edificar los solares resultantes en las condiciones
que prescriba el planeamiento.

2.2.3. Plazos para la realizaciéon de los deberes- Se
establece un plazo de cuafro afios para registrar en el Ayuntamiento
los proyectos, en su caso, de los Planes Parciales. Una vez
aprobado éste, se concede un plazo de un afio para registrar el
Proyecto de Actuacion correspondiente y ofro afio para el iniclo de la
ejecucion del Plan Parcial con fa puesta en practica del sistema de
actuacion que se determine en el Proyecto de Actuacion.

Los plazos para la redaccion del proyecto de urbanizacion y su
ejecucidn, asi como la edificacion, seran impuestos por el Proyecto
de Actuacién, donde se determinara el plan de etapas.

En caso de incumplimiento de los plazos serén de aplicacién el art.
21.2y 21.3 de ta LUCYL.

2.3. Suelo Rustico.~

2.3.1 Definicién y tipologia.- Es el tormado por los terrenos que
deben ser preservados de urbanizacién por resultar necesario algin
tipo de proteccidn o por ser considerados inadecuados para su
urbanizacién {art. 15 LUCYL)

En este caso, el suelo ristico estard protegido por alguna de las
siquientes razones: :

- Terrenos afectados por infraestructuras viarias
existentes o en proyecto {carreteras, ferrocaril)

- Terrenos afectados por los sistemas de regadio
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- Terrenos afectados por las vias pecuarias.

- Terrenos con proteccion cultural, en este caso los
yacimientos arqueolégicos catalogados,

- Terrenos con proteccion natural.

Terrenos afectados por avenidas det rio o por cauces
intermitentes

- Terrenos con proteccion agricola

- Terrenos del entorno urbano defimitados en el plano
correspondiente, se preservan especialmente con ef fin de no
comprometer su desarrollo futuro.

- Terrenos con proteccidn especial par riesgo de
inundacion,

- Terenos con proteccidn especlal de recursos
mineros {aridos).

Todo el resto de! término municipal sera considerado suelo rustico
comun.

2.3.2. Derechos en el suelp ristico {art. 23 LUCYL).- Los propietarios
de suelo ristico podran destinar sus tefrenos a usos relacionados
con la naturaleza rustica de Jos mismos,

No obstante, se permiten con caricter de uso excepcional los
siguignies:

a) Construcciones relacionadas con la explotacion racional de
los recursos naturales. Se asimilaran a las siguientes actividades
previstas en las Normas Subsidiarias Provinciales:

- Agricola en general y ganaderia extensiva.
-~ Ganaderia intensiva {industrial estabulada).
- Industria agroalimentaria vinculada & fa produccion.

- Forestal,

b) Actividades extractivas, es decir, explotaciones mineras,
canteras y extraccion de aridos y tlerras.

¢} Actividades al servicio de las obras plblicas.

d) Qbras de rehabilitacidn, reforma y ampliacién en
construcciones existentes que no estén fuera de ordenacion.

) Otros usos de interés publico que deban ubicarse en suglo
ristico. Se consideran las siguientes actividades segin se definen en
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las N.S. Provinciales:
- Dotaciones y equipamigntos.
- Turistica permanente.

f) Vivienda unifamiliar aislada que no induzca riesgo de
formacidn de nucleo de poblacidn.

2.3.3. Deberes v limitaciones en suelo rastico (art. 24 LUCYL).- Los
propietarios de suelo ristico estaran obligados, ademas de respetar
lo dispuesto en los aris 8 y 9 de {a LUCYL, a cumplir los siguientes
deberes:

a) Realizar o permilir la realizacidén a la Administracién
competente los trabajos de defensa del suelo y de la vegetacion
necesarios pasa su conservacion y para evitar riesgos naturales o
provocados de todo tipo que puedan perturbar la seguridad y salud
de los ciudadanos y/o del medio ambiente.

b) Respetar las prescripciones contenidas en ! Titulo Vill de
las presentes Normas Reguladoras. Con caracter general, no se
permitira que las construcciones e instalaciones de nueva planta o
ampliacion de las existentes o los cierres de parcela con materiales
no diafanos se siten a menos de fres metros del limite exterior de
los caminos, cafiadas, canales y demas vias puiblicas o a cuatro
metros de su eje si ese limite no estuviera definido, salvo que el
citado Titulo Vil no prescriba limitaciones mas severas.

¢) Las administracionas publicas no ejecutaran ni sufragaran
obras de urbanizacion, salvo que se deriven de la normativa sectorial
o del planteamiento urbanistico.
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Ilf NORMAS DE PLANEAMIENTO

3.1. Definicidon y tipos.-

El planeamiento de desarrolio tiene por objeto la elaboracion de los
documentos necesarios para mejorar la definicidén del planeamiento
general o establecerla cuando ésta no exista en el mismo y, en
ciertas circunstancias excepcionales, para establecer determinadas
normativas en ausencia de planeamiento general.

Se contemplan tres tipos de planes de desarroilo: los Estudios de
Detalle, los Planes Parciales y los Planes Especiales.

3.2, Estudios de Detalle (art. 45 LUCYL).-

Los Estudios de Detalle son instrumentos de planeamiento
exclusivos para el desarrollo del suelo urbano y del urbanizable
delimitado para el que ya exista pian parcial aprobado ¢ para el que
el planeamiento general contenga el suficiente grado de definicion.
En todo caso, los Estudios de Detalle no podran aprobarse en
ausencia de planeamiento general ni modificar la ordenacion general
establecida por este,

Tienen por objete modificar o completar la ordenacion detallada en
caso de que exista o, en suelo urbano no consolidado y en suelo
urbanizable delimitade en las condiciones del parrafo anterior,
estableceria cuando el planeamiento general o el plan parcial no la
contuviera. Se entiende por ordenacion detallada el cumplimiento del
art.44.3 de la LUCYL.

3.3. Planes Parciales (Art. 46 LUCYL} .-

Los Planes Parciaies son INSrumentos de pianeamiento exciusivos
para el desarroilo del suelo urbanizable, de dos maneras:

a) En los sectores de suelo urbanizable delimitado, establecer
la ordenacion detallada o maodificar o completar la contenida en el
planeamiento general, en su ¢aso.

b} En suelo urbanizable no delimitado, tendran las mismas
determinaciones que para el delimitado una vez aprobada por el
Ayuntamiento la delimitacion del sector.

Los Planes Parciales no podran - aprobarse en ausencia de
planeamiento general ni modificar sus contenidos generales.

Como en e Estudio de Detalle, ordenacion detallada es lo
establecido en el art. 44.3 de la LUCYL.
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3.4. Planes Especiales {art. 47 LUCYL).~

Los Planes Especiales son instrumentos de planeamiento de caracter
excepcional apropiades para resolver problemas especificos en todo
el ambito del territorio.

Por este motivo podran aprobarse en ausencia de planeamiento,
aunque, en el contexto de las presentes Normas Urbanisticas,
estaran supeditados a las delerminaciones generales de las mismas,
salvo que hublera razones sobrevenidas que justifiquen la framitacion
de un plan especial como via aliernativa a la medificacion de las
Normas.,

En ningtn caso ios Planes Especiales podran anular las protecciones
de todo tipo incluidas en el planeamiento general ni aumentar el
aprovechamiento urbanistico total.

Se contemplan dos tipos de Planes Especiales:

a) De Proteccion.- Tienen por objeto preservar el medio
ambiente, el patrimonio cultural, el paisaje o cualquier otro bien social
existente en todo ¢l territorio del términc municipal.

Cuando la proteccién del bien socialmente reconocido deba afectar a
mas de un municipio, el Ayuntamiento solicitara la coordinacién de la
Consejeria de Fomento o de la Diputacién Provincial, si esta tuviera
delegadas afribuciones de la Consejeria citada.

b) De Reforma interior.- Tienen por objeto la ejecucion de
operaciones para la descongestion, mejora de las condiciones de
habitabilidad, rehabilitacién, obtencidn de dotaciones u oirgs fines
analogos, en suelo urbano consolidado o no consolidado.
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IV NORMAS DE PARCELACION Y PROCEDIMIENTOS DE
GESTION

4.1. Parcelaciones,-

4.1.1, Definiciones.-

Se considera parcelaciéon wrbanistica la divisién simulténea ©
sucesiva de terrenos en dos o mas lotes, con el fin de constituir la
base para la construceidn o consolidacion del desarrollo urbano,

Solo podran realizarse parcelaciones urbanisticas en las zonas
calificadas como Suelo Urbanc por las presentes Normas
Urbanisticas y en el Suelo Urbanizable delimitado y detallado, o una
vez aprobado el Plan Parcial correspondiente, dentro del proceso de
gjecucion del mismo.

Toda parcelacion urbanistica queda sujeta a licencia

En el Sueloc Rustico, protegido ¢ no, no se podran realizar
parcelaciones urbanisticas.

4.1.2. Parcela _minima.- Se considera parcela indivisible Ila
determinada como minima a fin de constituir fincas independientes,
de acuerdo con las siguientes condiciones:

a) En el suelo urbano: Con caracter general para todos los usos
pormenorizados sera parcela minima la que figure como finca
independiente en el Plano Catastral vigente en el momento de ia
aprobacion inicial de las presente Normas. En suelo urbano no
consolidado con ordenacion detallada, la parcela minima serd la que
se especifigue en dicha ordenacién.

Para nuevas parcelaciones en suelo urbane consolidado la parcela
minima serd fa que presente al menos 4 m de fachada a la via
publica y 80 m2 de superficie, siempre que no se establezcan
condiciones mas severas en casos especificos contemplados en la
presentes Normas

b) En el suelo ristico: Se considera minima toda parcela que cumpla
las condiciones de tal segin lo establecido en el Tiulo VIl de la
presente Normativa Reguladora. A estos efectos la unidad minima de
cultivo, segln Decreto 76/1984 de 16 de agosto de la Junta de
Castilla y Ledn es para Pelabravo 6 has. para secano y 2 ha. para
regadio,
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Serd considerada ilegail toda parcelacidn que produzcea parce%fmmw;
inferiores a la minima. L - SE

4.2, Procedimientos de gestién.-

4.2.1. Definicién.- La gestion urbanistica es el conjunto de
procedimientos previsto en la Ley para la gjecucion del planeamiento
urbanistico (art. 65 LUCYL).

4.2.2. Tipos de gestion.- La gestion del desarroilo urbanistico
se llevara a cabo mediante uno de los dos procedimientos siguientes:

a) Actuaciones aisladas, conforme al Capitulo I}, del Titulo I
de la LUCYL.

b} Actuaciones integradas, segln lo especificado en el
Capitulo 11l det Titulo Il de la LUCYL.

a) Las actuaciones aisladas se ejecutaran en el suelo
urbanc consolidado a los efectos de adaptar un conjunto de parcelas
a las determinaciones del planeamiento general, para lo cual pueden
recurrir a la normalizacion de fincas, tal como se define en el art. 71
de (3 LUCYL, procedimienio que incluye complementariamente las
normas de reparcelacion contenidas en el art., 75 de la misma Ley.

b) Las actuaciones integradas se aplicaran en
terrenos que tengan la clasificacion de suelo urbano no consolidado
o suelo urbanizable delimitado, con el fin de llegar a su urbanizacion
para que cumplarn la condicién de solar (art. 72 LUCYL).

El ambito territorial sobre el que se desarrollan las actuaciones
integradas son fas Unidades de Actuacién, que se delimitan de tal
forma que cubran totalmente los seclores de suelo urbano no
consolidado o urbanizable delimitado con una o més unidades, con la
condicion de que en cada una de ellas sea posible el cumplimiento
conjunio de los deberes de urbanizacion, cesion y equidistribucion.

Las regtas para la delimitacion de las unidades seran {as siguientes:

1. Se delimitardn en el instrumento de planeamiento que
establezca la ordenacion detallada del sector, es decir, el propio
planeamiento general, un Estudio de Detalle, un Plan Parcial o un
Pian Especial, segun los casos.

2. Se incluirén en la unidad todos los terrenos reservados en
el planeamiento de detalle para dotaciones urbanisticas pablicas que
resulten necesarios para el desarrollo de la actuacion, asi como las
parcelas edificables para ser convertidas en solares. Cuando en un
sector se delimiten varias unidades de actuacidn, a cada una se le
asignara la parte de wrbanizacion, dotaciones y espacios publicos
propios del sector proporcionales al aprovechamiento urbanistico de
la unidad, que podran satisfacerse fisica 0 sconomicamente.
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3. En suelo urbano no consolidado, las unidades podran sers:
discontinuas. En suelo urbanizable también, pero sdlo a los electos
de incluir terrenos destinados a sistemas generales.

Las actuaciones integradas, a través de una o méas unidades de
actuacién interiores a un sector y comprensivas de éste, ufilizaran
como instrumenio de desarrolio el Proyecto de Actuacion segin se
define en et art. 75 de la LUCYL.

Ei Proyecto de Actuacidn establecera las bases técnicas y
econdmicas de las actuaciones inlegradas y contendra las
determinaciones del art. 75, ademés de las especializadas gue
procedan del sistema de actuacidn concreto que se emplee, el cual
sera uno de los que figuran en el art. 74 LUCYL.

La elaboracién, aprobacion y efectos de los Proyectos de Actuacion
se regulan en los art. 75y 77 de la LUCYL.

Las garantias exigibles para la ejecucion de los Proyectos de
Actuacion cuando promueva la Administracién serad la consignacian
presupuestaria de los gastos de actuacion y para la iniciativa privada,
hasta la aprobacién de los reglamentos de la LUCYL, las contenidas
en el Reglamento de Gestion Urbanistica, vigentes segin el Decreto
2231199 de 5 de agosto de la Junta de Castilla y Lebn.
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V NORMAS DE URBANIZACION

5.1. Proyectos de urbanizacion.-

l.os proyectos de urbanizacion, son proyectos de obra gue tienen la
finalidad de llevar a la practica las propuestas del planeamiento
urbanistico (art. 95.1. LUCYL).

Los proyectos de urbanizacldn no podrén contener determinaciones
sobre ordenacion, régimen de suelo y edificacion.

No se podran modificar en ningun caso las previsiones de las
Normas y Planes que desarrollen, sin perjuicio de que se puedan
efectuar las adaptaciones exigidas para la ejecucién material de las
obras (art. 95.2 LUCYL).

5.1.1. Tramitacion.-. Se adaptard al arl. 85.3. de la LUCYL y al
Reglamento de Planeamiento hasta que se aprusben Ios
reglamentos que desarrollen dicha Ley. Los proyectos serén firmados
por técnico competente con visado colegial.

5.1.2. Contenido, condiciones v garantias.- Los servicios urbanos
minimos exigibles, son los de abastecimiento de agua, evacuacion
de residuales, suministro de energia eléctrica, alumbrado pablico y
pavimentacién. '

En los Pliegos de condiciones econdmico-facultativos habran de
filarse los plazos v etapas de realizacion y recepcion de las obras y
recoger las condiciones y garantias que el Ayunfamiento juzgue
necesarias para la perfecta ejecucion de las obras, fijandose tambien
que se realizaran a cargo del promotor las pruebas y ensayos
técnicos que se estimen convenientes.

5.2. Condiciones técnicas.-

5.2.1. Abastecimiento de agua.- La dotacion minima de agua potable
no sera inferior a 200 litros por habitante y dia, debiendo justificar el
numero de habitantes en funcién de los volimenes edificables
previstos y tipo de construccion proyectada,

Se entiende por agua potable, aquella que cumpie las condiciones ds
potabilidad previstas por la Delegacion Territorial de Sanidad, que
son aquellas que cumplen las caracteristicas previstas en el Codigo
Alimentario

- Para riego y ofros usos se dotard la cantidad de agua que justifique
las caracteristicas de la ordenacion.

- Para industrias se dotard con un caudal minimo de 20 m3/dia para
cada una de las industrias establecidas.
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~ Serd preciso demostrar documentalmente la disponibiildad’
caudal suficiente, bien sea procedente de una red municipal
particular existente, manantial o pozo.

- La capacidad de los depésitos debe calcularse para el consumo
iotal de un dia punta.

- La presidn minima en el punto mas desfavorable de la red sera de
una atmosfera.

- La capacidad de la red de riego serd de 40 m3 diarios por hectarea
de calle o zona verde. Las bocas de incendio se colocaran cada 200
m.

5.2.2, Saneamiento.- La red de alcantarillado seguira el trazado de
las calles, y debera dejar resuelta la futura conexion de cada una de
las parcelas de manera que no sea necesario romper las calzadas
para hacer frente a ias acometidas de las parcelas.

Para ei alcantarillado se adoptaran secciones minimas de 30 cm de
didmetro, tanto para &l sistema separativo como el unitario.

Las pandientes minimas en ramales iniciales seran del 1%, y en los
ramales restantes se delerminaran de acuerdo con los caudaies
circulantes para que la velocidades minimas no desciendan de 0,50
m/sg.

En todo el alcantarillado se dispondran pozos registro a distancias no
superiores a 50 m, o en cambios de direccién y en todas las
caheceras de las alcantarillas se dispondran camaras de descarga
para la limpieza de una capacidad minima de 0,50 m3.

Para &l calculo del alcantarillado se adoptaran como caudales de
agua residuales el medic y e maximo previstos para el
abastecimienio de agua.

Al final de la red de alcantarillado se dispondra un aliviadero y una
estacion Depuradora adecuada al volumen de vertido vy a las
caracteristicas del terreno conforme a las limitaciones para el vertido
fijiadas por la comisaria de Aguas del Duero. Esta depuracion sera
abligatoria y bajo control municipal para todo nuevo desarrolio en la
vertiente contraria a la que tiene la totalidad del casco urbano.

5.2.3. Enerqia eléctrica y alumbrado piblico.-

- La dotacién minima de energia eléctrica para uso domestico ser de
0,6 Kw/h por habitante.

- Las lineas de distribucion para alumbrado piblico seran areas o
subterraneas.

- En los casos en que no se dispongan subterraneas, se hara con los
centrog de transformacién v elementos accesorios.
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- Respecto a las lineas de alta tension, cuando sean tendido
aéreos, deberan respetarse las servidumbres y no construir @ menos
de § m. del conductor.

El nivel de iluminacion de las vias se fijaran de acuerdo con la
importancia de su tréfico. A este efecto la iluminacién media
requerida para el alumbrado pablico {a 1-1, 50 m del pavimento)

SEera;
- En vias principales 10 fux
- k1 vias secundarias 5iux

5.2.4. Red viaria.- £l sistemna viario se proyectara de acuerdo con las
necesidades de circulacidn y ajustandose a las siguientes normas:

- La red viaria interior tendra salida a la carretera y vias pulblicas
circundanies.

- La distancia entre dos salidas consecutivas a una misma carretera
o via plblica no sera inferior a la siguiente:

- Carreteras nacionales 300m
~ Oiras carreteras 200 m

- Queda prohibido expresamente {a incorporacion de las carreteras
de cualquier tipo al sistema propio de las zonas residenciales. En
consecyencia queda prohibido dar acceso de las carreteras a las
parcelas.

El ancho minimo de la calzada sera de 6 m.
El ancho minimo de la acera sera de 1 m,

En las nuevas urbanizaciones (suelo urbano no consolidado y suelo
apto para urbanizar) se preveran plazas de aparcamiento exteriores
en razon de 1 por cada vivienda o 100 m2 de olros usos.

5.2.5. Tratamiento de residuos.- Se estudiard el problema de los
desperdicios y basuras con la profundidad que merece aspecto tan
fundamental del funcionamiento de las comunidades.

Su aprovechamienio integral mediante los procesos de clasificacién y
transformacion constituyen un sector industrial muy especifico cuyo
estudio global es aconsejable.

Para el calculo de su volumen se tomara como promedio aproximado
la cantidad de 0,500 Kg. (habitante/dia), equivalente a un volumen de
11.

5.2.6. Canalizaciones tecnoldgicas.- En todas tas vias de nueva
apertura se colocaran al menos tres conductos vacios con un
diametro minimo de 50 mm y del material adecuado para futuras
instalaciones de telecomunicaciones, semaforizacion etc. Discurrirén
preferentemente por ias aceras, aunque se preveran los pasos de
calzada incluyendo las arquetas de registro necesarias.




REVISION NORMAS SUBSIDIARIAS DE PELABRAVO

5.2.7. Condiciones de accesibilidad.- Los proyectos de urbanizacidén
se adaptaran a la Ley 3/1598 de 20 de junio de Accesibilidad y
Supresion de Barreras, aprobada por las Cortes de Castilla y Ledn,
concretamente el art 1 a) v el Capitulo U Titulo I “Barreras
Urbanisticas”.

Asimismo, el dimensionamienio y caracteristicas de las nuevas
urbanizaciones y la reforma de las existentes se adaptaran al
Decreto 217/2001 de 30 de agosto, Reglamento de Accesibilidad v
supresion de Barreras.
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Vi NORMAS. ESPECIFICAS EN EL SUELO URBANO
ORDENANZAS

6.1. Objeto.-

Contienen ia reglamentacidén detallada del uso pormenorizado,
edificabilidad v condiciones higiénicas v estéticas de las edificaciones
Y 51 entorno,

6.2. Ambito.-
El ambito de aplicacion territorial y normativo se circunscribe a la
totalidad del suelo delimitado como urbano, localizadgo en el

documento grafico correspondiente.

6.3. Concesidn de licencias.-

a) Las licencias se concederan segin lo establecido en el Capitulo
Primero del Titulo IV de la LUCYL.

b} La solicitud de licencia se acompafiard de la documentacion
exigida en cada caso por la normativa general de aplicacidn. En esta
documentacion debera definirse inexcusablemente la actividad o uso
a que va a ser destinada la edificacion que se pretende, adaptada a
cada ficha requladora.

¢) Los proyectos estaran redactados por técnico competente con
arreglo a la legislacion vigente, cuya firma sera avalada por el
Colegio profesional que corresponda. Se incluirdn los oficios de
direccién de las obras necesarios (grado superior y/o medio) y el
nombramiento de coordinador en maleria de Seguridad e Higiene en
el Trabajo.

d) Sera obligatoria la concesién de licencias de primera ocupacion
para lo cual deberd acompafiarse a la solicitud e! correspondiente
cettificado final de obras, firmado por el técnico o técnicos
responsables de fa direccién de la misma y avalado por el Colegio
profesional. La licencia de primera ocupacién sera preceptiva para la
concesion de licencia para cualguier tipo de acometida domiciliaria y
comportara la cédula de habitabilidad en el caso de viviendas, por lo
que el Ayuntamiento recabara los informes necesarios que avalen el
cumplimiento en cada caso de fa legislacion vigente en la materia.

e} La proteccion de la legalidad urbanistica se llevara a cabo con los

procedimientos establecidos en el Capitulo Hl del Titulo IV de ia
LUCYL.
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6.4, Definicién v clasificacion de los usos detallados objeto d
requiacion por las presentes Normas.-

6.4.1. Uso residencigl.-

1. Viviendas entre medianeras: edificacidn tradicional, propia del
casco consolidado, que alberga vivienda individual o colectiva. Se
hace extensivo este concepto a Ia tipologia de bloque colectivo mas
0 menos aislado o abierto.

2. Vivienda unifamiliar suburbana: vivienda Unica asociada a una
parcela, retranqueada o no de linderos, segin normativa, excepto
medianeras en adosados con proyecto conjunto.

3. Vivienda vinculada a otros usos: vivienda para vigilancia o
conservacién relacionada con explotaciones de caracter industrial,
terciario o de equipamiento. La edificabilidad proyectada para
vivienda se deducira del maximo permitido para el uso predominanie.
Superficie méxima 150 metros cuadrados, salvo que se dispongan
otros maximos en las fichas reguladoras,

4. Se consideraran usos delallados integrados al uso global
residencial, las dependencias agricolas auxiliares, la ganadera
estabulada en explotacion familiar, los talleres domésticos, los usos
terciarios de primera categoria y los usos de equipamiento de
primera categoria y residencia colectiva en sus dos categorias.

6.4.2. LIso agrario.-

1. Dependencias agricolas auxiliares, primera categoria, almacenes
de aperos agricolas, paneras, etc., hasta 200 metros cuadrados
construidos, en sétano, planta baja, sobrado o edificio exclusivo en
parcela con vivienda vinculada.

2. Dependencias agricolas auxiliares, segunda categoria, idem.
desde 200 metros cuadrados construidos, en edificio exclusivo
contenido en parcela exciusiva o con vivienda vinculada.

3. Ganaderia estabulada en explotacion familiar Estas explotaciones
sOlo seran aulorizables, cuando exista informe favorable del
Ayuntamiento, sobre la dependencia familiar de la explotacién, ante
la Comision de Actividades Clasificadas. En los cascos consolidados,
se respetardn los derechos adquiridos. La superficie no podra
exceder de 150 metros cuadrados.

4.. Explotaciéon industrial ganadera, resto de las aclividades
ganaderas no comprendidas en epigrafes anteriores.,
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6.4.3. Uso industrial.-

1. Talleres domésticos, situados en cualquier planta del
hasta 50 metros cuadrados y 2 CV de potencia electromecanica.

2. Talleres de servicio, artesanales o industriales de primera
categoria: situados en sétano, baja o primera, hasta 250 mts
cuadrados y 10 CV de potencia electromecanica

3. Talleres de servicio, artesanales o industriales de segunda
categoria situados en edificio exclusivo, hasta 500 mis cuadrados y
15 CV de potencia electromecéanica.

4, Naves industriales, edificio destinado a albergar actividades de
productos ¢ almacenamiento, sin limites de superficie y de potencia
electromecéanica.

6.4.4. Uso terciario.-

1. Oficinas de primera categoria, situadas en cualquier planta del
edificio, hasta 150 mts cuadrados.

2. Oficinas de segunda categoria, situadas en edificio exclusivo o
mezcladas, hasta 500 mts cuadrados de superficie,

3. Comercio de primera categorfa, en planta sotano, baja vy primera,
hasta 500 mts cuadrados de superficie.

4, Comercio de segunda categoria, sin limite de superficie, en edificio
exclusivo ¢ con otros usos, no residenciales, salvo las excepciones
que marque la normativa especifica

5. Hotelero de primera categoria, situado en cualquier planta y
capacidad no superior a 10 habitaciones dobles 0 su equivalente.

6. Hotelero de segunda categoria, sin limite de habitaciones, en
edificio exclusivo.

7. Espectaculos de primera categoria, situados en sélano y baja,
hasta 250 espectadores.

8. Espectaculos de segunda categoria, sin limile, en edificios
exclusivos.

9. Salas de reunion, recreo y turismo, de primera calegoria. en plata
sotano, baja y primera, hasta 500 mis cuadrados.

10. Salas de reunién, recreo y turismo, de segunda categoria. En
edificio exclusivo o mezclado con otros usos no residenciales.
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1. Centros culturales y docentes de primera categoria, situados en
cualquier planta, hasta 150 mis cuadrados.

2. Centros culturales y docentes de segunda categoria, en edifico
exclusivo, sin limite.

3. Instalaciones deportivas de primera categoria, en sétano, baja y
primera, hasta 500 mis cuadrados.

4. Instalaciones deportivas de segunda categoria, sin limites, en.
edificio exclusiva, o parcela dedicada a uso exclusivo.

5. Residencias en régimen de comunidad de primera categoria, en
cualquier planta, hasta 10 dormitorios dobles o su equivalente y 250
rats cuadrados.

6. Residencias en régimen de comunidad de segunda categoria, en
edificio exclusivo y sin limite de superficie o nimero de habitaciones.

7. Instalaciones asistenciales o sanitarias de primera categoria,
sttuadas en planta sotano, baja o primera, hasta 500 mits cuadrados.

8. Instalaciones asistenciales o sanitarias, de segunda categoria, en
edificio exclusivo y sin limite de superficie.

Nota: En caso de aparecer usos detallados no previsios
expresamente en el anterior listado, se asimilaran al uso global que
corresponda, asignandose la categoria segln {as caracteristicas mas
significativas del nuevo uso pormenorizado.

6.5 Relacion de usos pormenorizados.-

La presente Revisién contempla los siguientes usos pormenocrizados:

1. Suelo urbano consolidado.-

1.1. Manzana compacta casco antiguo de Pelabravo.- Se
denomina asi la zona compuesta por el conjunto de manzanas
interior del casco tradicional de Pelabravo, ias cuales a su vez se
dividen en parcelas que contienen por lo general edificaciones entre
medianeras, de una o dos plantas, a veces con usos residencial y
agricolas mezclados.

tFy
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1.2. Manzana con tipologia original en e! nucleo de NWevgm, @
Naharros.- Zona compuesta por manzanas que, al menos en un 688
conservan ia tipologla original construida unitariamente en este
nucleo,

1.3. Renovacidn de parcelas en los dos nicleos anteriores
con edificacidn de propiedad colectiva.~ Parcelas renovadas con
edificacién de vivienda colectiva, en aplicacion de las Normas
revisadas.

1.4. Renovacion de parcelas en los dos nicleos anteriores
con edificacion de propiedad individual.- Parcelas renovadas con
edificacion de vivienda unifamiliar, en aplicacion de las Normas
revisadas.

1.5 Equipamiento plblico.- Son aquellos suelos, ocupados o
no con esta calificacion en las Normas que se revisan.

1.8. Equipamiento privado.~ Se califica bajo esta
denominacidn los establecimientos religiosos de los nlcleos de
Pelabravo y Nuevo Naharros y el equipamiento deportivo de Narros
dei Rio,

1.7. Sistema de espacios libres piblicos. Son los sefialados
con este uso en los planos de usos pormenorizados. Su mision es
proporcionar lugares de esparcimiento fisice y/o visual al aire tibre.

2. Suelo urbano no consolidado.-

2.1. Uso residencial en vivienda unifamiliar.- se distinguen
dos subtipos:

a) Zonas de ensanche en ios nlcleos de Pelabravo y Nuevo
Naharros

b) Nucleos denominados U.UR-1,2,3,4,5,6 y 7 en las Normas
que se revisan.

2.2. Uso mixto.- Zona denominada M UR en las Normas que
se revisan. Estd compuesto por parcelas utilizadas como residencial
en vivienda. unifamiliar y usos industriales compatibles con vivienda.
En las presentes Normas se delimitan los usos industriales y
residenciales, por lo que la regulacion se remitird a cada uso
especifico.

2.3. Uso industrial.- Zona denominada | UR en las Normas
que se revisan, de las gue se han excluido una parcela dedicada en
la actuslidad a equipamiento privado. Contienen usos de tipo
industrial no contaminante.

2.4, Uso terciario.- Zona denominada 8 UR en las Normas
que se revisan. Estd dedicada a servicios de diversa indole, con una-
determinada proporcion de uso residencial.
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2.5, Equipamiento privado.- Se trata de dos pequed
parcelas engiobadas en la zona industrial, que se dedican
actividades de interés, piblico y social.

2.6. Eguipamiento publico.- Son las nuevas zonas de
propiedad municipal que se dedican a este uso para solucionar los
dédifit de los ndcleos no consolidados descritcs en los puntos
anteriores, con excepcion de fas zonas de ensanche de Pelabravo y
Nueva Naharros.

2.7. Sistema de espacios libres plblico.- Zonas para uso de

esparcimiento, con las mismas caracteristicas gue las del apartado
‘anterior (2.6.}

6.6. Condiciones generales,-

Las siguientes ordenanzas seran aplicables con caracter general y al
mismo tiempo que las contenidas en las fichas reguladoras de cada
zona.

a) Patios.- El patic minimo basico seré de 3x3 metros o el que
permita fa inscripcion de una circunferencia de 3 metros de diametro.
Se excepitan las renovaciones edificatorias en el casco consolidado
antiguo gue respeten st parcelario catastral vigente, donde, en
parcelas de menos de 3 metros de dimensidn transversal, se
permitiran patios con la anchura de parcela compensando la
superficie hasta 9 melros cuadrados, siempre que no se superen las
dos planias desde el piso del patio. Para alturas superiores a dos
plantas totales se apficaran las ordenanzas para patios de Viviendas
de Proteccion Oficlal.

Se permiten patios mancomunados, con la posibilidad de ejecucion
independiente, siempre que se cumplan los requisitos de escritura
publica y comunicacion al Ayuntamiento. También se podran fijar
alineaciones interiores para definir patics, con la tramitacién de un
estudio de detalle cuando afecte a mas de un propietario, con la
condicidén de que pueda inscribirse una circunferencia de 6 metros de
diametro o igual a la altura de la edificacion, si fuera supericra6 m. y
el espacio resultante quede libre de toda edificacidn en planta baja.
Las viviendas que recaigan a un patio asi definido tendran cualidad
de exteriores aungue no cuenten con luces directas a la via piblica.

b} Sdétanos.~ Sétano es toda construccion bajo rasante de [a calle,
cuya altura, desde 1a misma hasta la cara inferior del forjado que lo
cubre, es de 1 melro, como méaximo, en el punto medio de la
fachada.

No se permiten viviendas,

c) Vuselos.- Se permiten cuerpos volados, siempre que no los
prohiban las ordenanzas especificas con las siguientes condiciones:

LA
LA
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1. Se computaran como superficie edificable

2. El vuelo maximo serd de 1715 de
la anchura media de la calle, con un maximo de 1 metro

3. La altura minima seré de 3,20 metros, sobre la acera.

4. Distancia minima de separacion a medianeria igual al vuelo, con
un minimo de 0,60 metros, exceplo en cornisas.

d) Construcciones en situaciones especiales. Cuande haya
dificultades para la aplicacién directa de fa regulacion de las
condiciones de edificacion contenidas en las fichas, por existencia de
fuertes pendientes en las calles o por proyectarse una edificacion
entre calles con una diferencia de rasante rmuy acusada, se
procedera a la redaccion de un Estudio de Detalle, que afecte al
solar en cuestibn, con el que se reordenaran los volumenes,
conservandose la misma edificabilidad global, pero permitiéndose
una hoigura de 1,5 metros, sobre los maximos establecidos para las
alturas de edificacién; o bien, se procederé por aplicacién directa de
las siguientes normas:

1. Lz altura del edificio se tomara en &l centro de {a fachada en calles
horizontales.

2. Cada 8 metros, empezando a los 4 metros de la rasante mas alta,
en calles en pendiente. Si la sifuacion especial no reviste demasiada
complicacion, a juicio del Ayuntamiento, bastara con una propuesta
de ordenacion de volimenes, con las mismas condiciones que en el
parrafo anterior.

e) Alineaciones.- Son las sefialadas en e! plano correspondiente. En
este plano se acotan las alineaciones de las vias que se introducen
nuevas, debiéndose entender que para el resto se respetan las
existentes.

f) Vivienda exterior.- Se define como tal aguella vivienda que tenga al
menos una habitacion vividera (saldn, cocina-comedor o dormitorio) a
una via pablica o patio, si éste se configura segin el apartado a),
parrafo segundo de estas mismas Condiciones Generales. También
se consideran exteriores las que se adapten a las condiciones de
ordenacion fisica que se establece en el plano correspondiente en el
caso de segregaciones permitidas en las manzanas con tipologia
criginal de Nuevo Naharros.

g) Cémputo de edificabilidad.- Para el computo de edificabilidad se
establecen los siguientes coeficientes, por los que se multiplicara
cada superficie construida:

1 .- superficie aistada det exterior con cualguier tipo de cerramiento
con altura fibre superior a 1,50 m.

No computaran las superficies con altura inferior a 1,50 m.

in
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La superficie de contacto directo con el exterior susceptible de
cerrada se computara en el mismo porcentaje en el que se cierre su
perimetro.

(.- Sotanos segin se definen en el apartado b} de estas Condiciones
Generales.

0.- Superficie aprovechada como azotea Iransitable cuando sea al
mismo tiempo cubierta del edificio.

6.7. Areas de actuaciones aisladas condicionadas.-

Son zonas de suelo urbano conscolidado que no alcanzan la
condicidn ds solar por necesitar cumplir alguna de las condiciones
que se incluyen en el apartado 4.2.2. a) de la presente normativa. En
definitiva, cuando no resulte posible conceder simplemente la
licencia de edificacion para materializar el aprovechamiento normal.
Seran como minimo las que se sefialan en el plano P-2A y se
enumerarn en el plano P-3A,

En este caso sera preciso cumplir las siguientes condiciones:

a) Cada uno de los suelos delimitados en los planos para
este fin, sera considerado como gestionable mediante actuaciones
aisladas para los fines establecidos en los art. 69.1 de la LUCYL.

b} La gestién de las actuaciones aisladas previstas en las
presente Normas Urbanisticas serd de caracter privado, pudiéndose
ejecutar por lo propietarios sobre las propias parcelas sin mas
requisitos que la obtencidn de la licencia urbanistica, en la que se
impondran las condiciones para asegurar la condicion de solar (art.
70 LUCYL).

¢) Siempre que sea necesario, los propietarios recurriran al
sistema de normalizacion de fincas para adaptar la configuracion
fisica de las parcelas a las determinaciones del planeamiento
urbanistico (art. 71 LUCYL)

En el caso de que existiera mas de un propietario o no se llegase a
un acuerdo de reparcelacidon  voluntaria, se  recurrird
complementariamente a la redaccion de un Proyecto de
Reparcelacion segun el art. 74 de la LUCYL.
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6.8.1. Definicion v tipos.- Son aquellas zonas de suelo urbano
no consolidade que tienen capacidad para ser desarrolladas

conforme al Capitule I Titulo 1V de Ia LUCYL

r

6.8, Areas de actuaciones integradas.-

Las areas de actuaciones integradas se sefialan en ios planos de
estructura urbana de Pelabravo (casco antiguo), donde se prevén
dos dreas, de Nuevo Naharros, ofras dos areas y en el de
Clasificacion Global del Término, donde se prevén dos areas.
También se definen en el listado expresado en el punto siguiente:

A) Aquellas en las que las Normas planteen una ordenacidn
concreta. Son Unicamente las denominadas 1.1., en el casco antiguo
de Pelabravo y 2.1., en el casco de Nuevo Naharros, Aunque la
ordenacién planteada no exime de 1a tramitacidén de un estudio de
detalle, se utilizara como base de partida, debiéndose justificar toda
modificacion que se introduzca en el desarrollo posterior a la
aprobacion de las Normas.

B) Areas para las que no se establece ninguna ardenacion
previa en las Normas, que son todas menos las que se citan en el
apartado anterior. Se distinguen a su vez dos tipos:

B1) Areas continuas.- Son los sectores 1.2 y 2.2, situados en
el casco antiguo de Pelabravo y Nuevo Naharros respectivamente, y
los UUR-1 UUR-2, MUR-B, MUR-C, MUR-E, SUR-1, SUR-2 y SUR-3,
situadas en el término municipal.

Cada una de ellas, excepto las MUR-C y MUR-E, que forman
conjunto con terrenos de Santa Marta de Tormes, serén seclores
independientes que cumpliran sus obligaciones de cesion,
equidistribucidn y urbanizacién de forma autdnoma dentro de sus
respectivos espacios fisicos. Se desarrollaran con un estudio de
detalle para cada sector que cumple en su totalidad el art. 383 y Ia
LUCYL y no provogue calles inferiores a 6 m en circulacion rodada.

B2) Area discontinua.- Esta formada por un sector anico y
una sola unidad de actuacion gue engloba las areas denominadas
MUR-A UUR,3,UUR-4,UUR-5,UUR-6,UUR-7 JUR-1,IUR-2, EUR MUR-
DAYE-1 AYE-2,AYE-3.AYL-1 AYL-2 y AYL-3.
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Se asigna un aprovechamiento medio de 0,15 m2/2, con coeficientes
de ponderacidon de 1 para el uso residencial, que se considera
predominante, 0,6 para uso industrial y 0,375 para uso de
equipamiento lucrativo. Esfos dos usos se consideran suficientes
para garantizar ia variedad urbana del sector.

A efectos de equidistribucidon se considerard una sola unidad,
compensado en metalico al Ayuntamiento por la edificabilidad de
0,15 m2/m?2 que dejan de materializar en las zona AYL y AYE para
un uso residencial, cada érea segin se le asigna en ef listado que se
acompania, teniendo en cuenta los coeficientes de ponderacion. kn
todas las dreas, cualquier uso lucrativo computara edificabilidad,
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Cada area podrd ordenarse y gestionarse de modo independiente N7 i
mediante un estudio de detalle en las mismas condiciones que en el
apartado B1 y los correspondientes proyectos de actuacion vy
urbanizacion.

6.8.2. Sectores de las actyaciones integradas; NQ Q..&“M{:;“ Ol KOO

CASCO DE PELABRAVO

1.1,

Superficie: 11038 m2

Uso predeminante: Residencial en vivienda unifamiliar

Usos compatibles: Seqgin ficha normativa para el uso
predominante

Aprovechamiento medio: 0,5 m2/m2

N° maximo de viviendas: 33

Parcela minima: 200 m2

Situacién y estado actual: Vacio urbano en la periferia N de}
nicleo de Pelabravo

Objetivos: Ordenacidn detallada y urbanizacion interior

Instrumento de planeamiento. Estudio de Detalle, que
respetara la ordenacion propuesta en las Normas, justificdndose las
modificaciones que pudieran introducirse

Instrumento de gestidn y ejecucién: Proyecto de Actuacion
para el sisterna de compensacion. Proyecto de urbanizacion

Superficie de equipamientos: 567 m2

Superficle de espacios libres publicos: 551 m2

N de aparcamientos: 55

1.2.

Superficie: 4473 m2

Uso predominante: Residencial en vivienda unifamiliar

Usos compatibles: Segan fa ficha normativa para el uso
predominante

Aprovechamiento medio: 0,5m2/m2

N°® maximo de viviendas: 13

Parcela minima: 200 m2

Situacion y estado actual: Vacio urbano en la periferia de N
del casco urbano de Pelabravo

Objetivos: Ordenacién detallada y urbanizacién

Instrumento de planeamiento: Estudio de Detalle

Instrumento de gestién: Proyecto de Actuacion para el
sistema de compensacion: Proyecto de Urbanizacion

Superficie para equipamiento: 4158x0,5x0,1= 208 m2

Superficie para espacios libres: 148m2 (puede contabilizarse
el existente)

N° de aparcamientos: 21
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CASCO DE NUEVO NAHARROS

2.1

Superficie: 20679 m2

Uso predominante: Residencial en vivienda unifamiliar

Usos compatibles: Seguin normativa para el uso
predominante

Aprovechamiento medio: 0,5 m2/m2

Parcela minima; 200 m2

N® maximo de viviendas: 38

Situacion y estado actual: Vaclo urbano en la periferia N de
nucleg de Nuevo Naharros

Objetivos: Ordenacion detallada y urbanizaciéon interior

Instrumento de planeamiento: Estudic de Detalle, QUE
RESPETARA LA ORDENACION PROPUESTA EN LAS Normas
justificandose las modificaciones que pudieran introducirse.

Instrumentos de gestion y ejecucién: Proyecto de Actuacion
para el sistema de concierto, Proyecto de Urbanizacion.

Superficie de equipamientos: 1804 m2

Superficie de espacios libres plblicos: 3310 m2

N® de aparcamientos: 103

2.2

Superficie; 22245 m2

Uso predominante; Residencial en vivienda unifamiliar

Usos compatibles:: Segun la ficha normativa para el uso
predominante

Aprovechamiento medio: 0,5 m2/m2

N® maximo de viviendas: 42

Parcela minima: 200 m2

Situacion y estado actual: Vacio urbano en la periferia NE. del
nacteo de Nuevo Naharros

Objetivos; Ordenacion detallada y urbanizacion interior

Instrumento de planeamiento: Estudio de Detalle

Instrumento de gestion y ejecucion: Proyecto de Actuacion
conjunto para el sistema de compensacion o dos proyectos de
actuacidn, uno para cada propledad, previa delimitacion de las
unidades de actuacién; en este caso podifa acudirse al sistema de
concierto. Proyecto de urbanizacién conjunto ¢ separado por cada
unidad de actuacién

Superficie de equipamientos: 1113 m2

Superficie de espacios libres plblicos: 1113 m2

N° de aparcamientos: 111

UUR-1

Superficie: 5466 m2

Uso predominante: Residencial

Usos compatibies:: Segin {a ficha normativa para el uso
predominante

Aprovechamienta medio: 0,30 m2/m2

Parcela minimaz200m2

&0



REVISION NORMAS SUBSIDIARIAS DE PELABRAVO

iy

Y k) |
Qo P
NI E

Situacién y estado actual: Zonas vacias y construidas en la
orilla del ric Tormes

Objetivos: Ordenacion detallada y urbanizacidén, conectada
con los sistemas generales de Cabrerizos

Instrumento de planeamiento: Estudio de Detalle

Instrumento de gestidn y ejecucion: Proyecto de Actuacion
proyecto de urbanizacion

Superficie de equipamientos; 137m2

Superficie de espacios libres piblicos: 137 m2

N° de aparcamienios: 14

N UUR 2

Superficie: 241789 m2

Uso predominante: Residencial en vivienda unifamiliar aislada

Usos compatibles:: Segln la ficha normativa para el uso
predominante

Aprovechamienio medio: 0,15 m2/m2

N® méaximo de viviendas: 100

Parcela minima: 2416m2

Situacién y estado actual: Zona construida al Norle del
término, proxima ai rio

Objetivos: Completar fa urbanizacion y reservas obligatorias

Instrumento de planeamiento: Se considera detallada

Instrumento de gestidn vy ejecucion: Proyecto de Actuacion
para el sistema de compensacion y proyecto de urbanizacion
complementario.

Superficie de equipamientos: 3628 m2

Superficie de espacios libres publicos: 3629 m2

N® de aparcamientos: 363

Condiciones especiales; Puede considerarse que la
ordenacion delallada de este sector es la existente, con las reservas
de suelo para espacios libres y de equipamiento que figuran en el
planc F-3B de las Normas. Si por acuerdo de los propietarios se
considera necesaric cambiar la ordenacion, incluidos los espacios
libres, se tramitarad un Estudio de Detalle condicionado a no disminuir
la superficie prevista para estos Uitimos, Se destinan 3827 m2 a
espacios libres y 6583 para equipamientos. El exceso de
equipamienics sobre el minimo exigible podra estimarse como
variedad urbana suficiente en este sector. El Ayuntamiento vy la
Comunidad de Propletarios llegardn a un convenio para la utilizacidn
conjunia de los equipamientos y las zonas libres.
Se redactara y tramitara un proyecto de urbanizacion que complete la
que ya existe, en especial el abastecimienio de agua, cuyas
caracteristicas deberan ajustarse a una red urbana estandar, que
cumpla como minimo el apartado 5.2.1. de la presente Normativa. El
mismo proyecto definird las defensas necesarias que deberan
adoptarse contra posibles inundaciones en aquellas zonas afectadas
por {a tinea de avenida de 500 arios.
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N MUR-A

Supertficie: 37512 m2

Uso predominante: Industrial no contaminante ni peligroso

Usos compatibles: Segin  ficha normativa del uso
predominante

Aprovechamiento medio: 0,25 m2/m2

Parcela minima: segln ficha normativa

Situacion y estado actual: Mezcla de zonas vacias y parcelas
edificadas con naves industriales en el extremo O del término
municipal, lindante con Santa Marta de Tormes

Objetivos: Ordenacién detaliada y wrbanizacién, conectada
con los sistemas generales fuluros de infraestructuras o con
depuracidn propia

Instrumento de planeamiento: Estudio de Detalle

Instrumento de gestion y ejecucion: Proyecto de Actuacion
para el sistema de compensacién. Proyecto de urbanizacion

Superficie de equipamienios pablicos. 563m2

Superficie de espacios libres ptblicos: 563m2

N® de aparcamientos: 56

\} MUR-B

Superficie: 42158 m2

Uso dominante: Residencial en vivienda unifamiliar

Usos compatibles: Segin ficha normativa del uso
predominante

Aprovechamiento medio: 0,3 m2/m2

N® maximo de viviendas: 81

Parcela minima: 200 m2

Situacion y estado actual: Zonas vacias mezcladas con
parcelas con edificaciones marginales en el extremo O del término
municipal colindante con Santa Marta de Tormes

Objetivos: Ordenacion detallada y urbanizacion, conectada
con los futuros sistemas generales de infraestructuras o con
depuracidn propia

Instrumento de planeamiento; Estudio de detalle

Instrumento de gestion y ejecucion: Proyecto de actuacion
para el sistema de compensacién. Proyecto de urbanizacion.

Superficie de equipamientos 1265 m2

Superficie de espacios libres publicos: 12656m2

N° de aparcamientos: 126

Condiciones especiales: Por coherencia en la ordenacion de
territorio y dado que fa normativa vigente de Santa Marta de Tormes
remite a la de Pelabravo en las zonas limitrofes se resolvera
mediante convenio entre ambos Ayuntamientos la coordinacion del
planeamiento, sigulendo las pautas del Titulo Il de la Ley 10/1998 de
Ordenacién del Territorio de Castilla y Leon.
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N MUR-C y MUR-E

Superficie: 24903 m2

Uso predominante: Residencial en vivienda unifamiliar

Usos compatibles; Segin  ficha normativa del  uso
predominante

Aprovechamiento medio: 0,3 m2/m2

N® maximo de viviendas: 42

Parcela minima: 200 m2

Situacion y estado actual: Zonas vacias mezcladas con
parcelas edificadas en el extremo O del término municipal colindante
con Santa Marta de Tormeas y con la carretera N-501

Objetivos: Ordenacidon detaliada y urbanizacién, conectada
con los sistemas generales de infraestructuras o con depuracion
propia

Instrumento de planeamiento: Estudio de Delalle

Instrumento de gestion y ejecucion: Proyecto de Actuacidn
para el sistema de compensacion. Proyecto de urbanizacion.

Superficie de equipamientos publicos: 747 m2

Superficie de espacios libres publicos: 747m2

N® de aparcamignios; 75

Condiciones especiales: las mismas que para MUR-B

\ SUR-1

Superficie: 30306m2

Uso dominante: Terciario, con posibilidad de residencial
unifamiliar {25% del aprovechamiento total)

Usos compatibles: Segin ficha normativa

Aprovechamiento medio; 0,3 m2/m2, (Se descontarédn los ya
consumidos, en caso de conservarse). Se consolida fa superficie
construida existente, reconociéndose la edificabilidad

N® méximo de viviendas: 15

Parcela minima en terciario: Segin ficha normativa

Parcela minima en residencial: 200 m2

Situacion y estado actual: Parcela en parte edificada con un
edificio de oficinas y otros auxiliares, con un vacio donde se ubica un
campo de futbol en un terreno colindante con la N-501 en su margen
S., hacia el centro del municipio.

Objetivos: Ordenacion detallada y urbanizacidén, Conexidn
con otras zonas proximas (SUR-2)

Instrumento de planeamiento: Estudio de Detalle

Instrumento de gestion y ejecucion: Proyecto de Actuacidn
para el sistema de concierto. Proyecto de urbanizacion

Superficie de equipamientos publicos: 909m2

Superficie de espacios libres publicos: 809m2

N¢ de aparcamientos: 91

Condiciones especiales: Se respetard el espacio reservado
para la recuperacién de la via pecuaria
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4 SUR-2

Superficie: 13894m2

Uso predominante: Terciario, con posibilidad de vivienda
unifamiliar (25% del aprovechamiento total)

Usos compatibles: Segin ficha normativa

Aprovechamiento medio: 0,3 m2/m2

N° maximo de viviendas: 7

Parcela minima en terciario: Segin ficha normativa

Parcela minima en residencial: 200 m2

Situacién y estado actual: Vacio con aigunas construcciones
en zona colindante con SUR-1 S

Objetivos: Ordenacion detallada y urbanizacion. Conexion
con otras zonas proximas (SUR-1)

instrumento de planeamiento: Estudio de Detalle

Instrumento de gestién y ejecucién: Proyecto de Actuacidn
para el sistema de compensacion. Proyecto de urbanizacion

Superficie de equipamientos pablicos: 417m2

Superficie de espacios libres pablicos: 417m2

N° de aparcamientos: 42

Condiciones especiales: Las mismas que en el SUR-1

SUR-3

Superficie: 20362 m2
Iguales condiciones que SUR-2

v UUR3

Superficie: 137835 m2

Uso predominante: vivienda unifamiliar

Aprovechamiento medio: 0,15 m2/m2

N°® méaxime de viviendas: 65

Superficies de equipamientos y espacios libres publicos: 2067
respectivaments

N° de aparcamientos: 206

Parcela minima: Parcelario catasiral. Nuevas parcelaciones:
2000 m2

UUR-4

Superficie: 17015m2

Uso predominante: vivienda unifamiliar

Aprovechamiento medio: 0,15 m2/m2

N°® maximo de viviendas: 15

Superficie de equipamientos y espacios libres pliblicos: 255
mZ respectivamente

N® de aparcamientes: 26

Parcela minima: Parcelario catastral
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UUR-5

Superficie: 87373 m2

Uso predominante; vivienda unifamiliar

Aprovechamiento medio: 0,15 m2/m2

N° maximo de viviendas: 35

Superficie de equipamientos v espacios libres piblicos: 1310
respectivamenta

N de aparcamientos: 131

Parcela minima: La existente en la aprobacidn iniciat de las
Normas. Nuevas parcelaciones: 2500 m2
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UUR-6

Superficie: 99571 m2

Uso predominante: vivienda unifamiliar

Aprovechamiento medio: 0,15n2/m2

N° maximo de viviendas: 38

Supetficie de equipamientos y espacios libres pilblicos: 1494
respectivamente

N° de aparcamientos: 149

Parcela minima: Parcelario catastral. Nuevas parcelaciones:
2500 m2

UUR-7

Superficie: 40080m2

Uso predominante: Vivienda unifamiliar

Aprovechamiento medio: 0,15 m2/m2

N maximo de viviendas; 21

Superficie de equipamientos y espacios libres piblicos: 601
respectivamente
N® de aparcamientos: 60

Parcela minima: Parcelario catasiral. Nuevas parcelaciones:
1000 m2

Condiciones especiales: El Estudio de trazado alternativo
para la via pecuaria. Las alineaciones dejaran un espacio libre de 6
m desde el eje del canal de Villagonzalo. Se garantizara la
continuidad urbana con el resto del ndcleo perteneciente a
Calvarrasa de Abajo.

T UR-1

Superficie: 48974m2

Uso predominante: Industria no peligrosa ni contaminante

Aprovechamiento medio: 0,25 m2/m2

Superficie de equipamientos y espacios libres publicos:
1224m2 respectivamente

N° de aparcamientos: 122

Parcela minima: Parcelario catastral. Nuevas parcelaciones:
1000 m2

o HUR-2.- Superficie 64042 m2. Aprovechamiento parcela minima igual

que [UR-1. Equipamientos Yy espacios libres, 1801 m2
respectivamente. N° aparcamientos, 160.
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EUR

Superficie: 11000 m2

Uso predominante: Equipamiento privado

Aprovechamiento medio: 0.4 m2/m2 .

Superficie de eguipamientos vy espacios libres pdblicos:
165m2 respectivamente

N° de aparcamienios: 17

MUR-D

Superficie: 6638 m2

Uso predominanie: Vivienda unifamiliar

Aprovechamiento medio: 0,15 mz2/m2

N® maximo de viviendas: 2

Superficie de equipamientos y espacios libres plblicos: 100
m2, respectivamente

Aparcamientos: 10

Parcela minima: 2500 m2

AYE12y3

Superficie: 64587

Uso predominante: Equipamiento publico

Aprovechamiento: El suelo necesario para cubrir las necesidades de
todo el sector discontinuo es de 8116 m2, que se distribuirdan
proporcionalmente entre las areas 1,2 y3. El resto del suelo se
utitizara por el Ayuntamiento para otros equipamientos piiblicos que
podran ser objeto de concesion a empresas privadas, io cual implica
que el aprovechamiento es asimilable al lucrativo, asignandese 0,4
m2/m2 ya ponderados.

Se tramitard un estudio de detalle para cada area en el que se tendra
en cuenta las cesiones correspondientes a los equipamientos gue
sean objeto de concesion privada en la proporcidn que establece el
art. 44.3 de la LUCYL con un aprovechamiento sin ponderar de 0,15
m2/m2, correspondiente al uso predominanie general del sector
(residencial)

AYL12y3

Superficie: 33789
Uso predominante: Sistema de espacios libres pablicos.

El suelo necesatio para cubrir las necesidades del sector discontinuo
es de 8116 m2. El exceso tendrd caracter de sistema general de
espacios libres, también sin aprovechamiento urbanistico, aunque
podra destinarse a usos deportivos o recreativos al aire libre,
permitiéndose edificios auxiliares de planta baja y 3,5 m de altura y
edificabilidad no superior a 0,02 m2/2.
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6.9 Ordenanzas esiéticas, .

El suelo se divide en cuatro zonas a los efectos de aplicacidn de
estas ordenanzas.

a) Manzana compacta en el casco de Pelabravo.- Las
fachadas seguiran la linea de separacion con la via publica, a la que
no se permiten volar cuerpos cerrados. Los balcones seran
indlvidualizados por cada hueco con un salients maximo de 40 cms,
y un canto en el vuelo no superior a 10 cms. La barandilla sera
metéalica en todo el perimetro y tendra un disefio sencillo.

Los huecos a fachada de via pablica tendran una proporcidn vertical
o cuadrada y no representaran mas del 40% de la superficie de la
misma,

l.as cubiertas seran a una o dos aguas con pendientes no superiores
al 30% y aleros con saliente no superior & 25 cms. y el material
empleado sera teja cerdmica curva en su color natural, al menos en
un 75% de la superficie lotal de la cubierta, pudiendo ser horizontal el
resto.

Los materiales de revestimiento seran preferentemente enfoscados
naturales de cal ¢ mixtos o pintados de colores claros, ocres o
blancos aunque se permite la piedra del jugar visla con aparejo
tfradicional.

Las carpinterias seran de madera o aluminio lacado, respectivamente
barnizada/pintada o lacado en tonos oscuros,

Las fachadas a la via pOblica no soporiarén canalones ni bajantes de
PVC, sino que serén metalicos en color natural de cine, cobre o
fundicion o bien lacados en todos oscuros.

Se permiten zdcalos de piedra natural mate hasta una aliura de 1,20
m.

Las superficies de medianeras que queden vistas tendran ef mismo
tratamiento que la fachada.

Cuando exista una vacio en la linea de 1a calle, ésta se materializara
con una tapis de fabrica de dos melros de altura minima realizada
con {os mismos materiales prescritos para el caso de fachadas. Esta
aitura de fabrica podra rebajarse a un melro si el vacio es ajardinado.

Podran existir retranqueos sin cerramienta en linea de fachada si se
resuelven con portalitic de tipo tradicional.

b) Nuevos desarrollos en Pelabravo y Nuevo Naharros.- Se
adaptaran a las condiciones del apartado anterior, aumentandose
hasta el 100% 1a posibilidad de cubiertas horizontales. Las cubiertas
inclinadas tendran una pendiente maxima del 30%. En ningan caso
se exigira el cerramiento de zonas vacias de parcela con un
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cerramiento de fabrica, pudiéndose sustituir por elementos ixgeros
vegetales.

Los materiales se adaptaran a los del resto del casco, aungue
podran sustituirse por otros similares en color y texiura que no
contrasten de forma estridente con los tradicionales.

¢} Manzanas con edificacién original de Nuevo Naharrgs.-
Las edificaciones no renovadas deberan ser rehabilitadas siempre
que no concurran circunstancias de ruina, que debera ser probada
en el correspondiente expediente, con arreglo al art. 107 de la
LUCYL.
Si se probara ia ruina, se reproducira el edificio, al menos en su
aspecto hacla la via pablica.

Las ampliaciones permitidas por {2 presente Normativa se adaptaran
al disefio, tanto en forma general como a colores y materiales, a la
edificacion existente.

d} Edificacién de los nicleos residenciales no canselidados.-
El disefio sera libre, pero se tenderd a soluciones sencillas propias
del ambiente agricola en el que se implantan estos edificios,
evitandose formas y materiales que no procedan de las pautas
arquitectonicas habituales en tas zonas rurales del entorno.

6.10. Ordenanzas de edificacién para cada uso pormenorizado.-

La regulacion se expresard de dos maneras: fichas normativas y
texto, para cada uso pormencrizado. Los usos que se regulan
mediante fichas seran:
1. Suelo urbano consclidado.-
- Manzana compacta casco antiguo de Pelabravo
Renovacién de parcelas con edificacion en propiedad
colectiva (Pelabravo y Nuevo Naharros).

Renovacién de parcelas con edificacibn en propiedad
individual (Pelabravo y Nuevo Naharros) (vivienda unifamiliar).

2. Suelo urbano no consclidado.-
- Uso residencial en vivienda unifamiliar
« Uso industrial
- Uso terciario

El resto de uso pormenorizados sé reguia en el texto que se expone
a continuacion.

1. Suelo wrbano consolidado.
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Manzana con tipologia original en ef nicleo de Nuevo Naharros.- %
Se distinguen dos subtipos:

a) Parcelas con edificacion sin renovar.- Si no esta declarada
en ruina se rehabilitara 1a zona destinada a vivienda, permitiéndose
una ampliacién que guardara estrecha relacion de disefio, materiales
y colores con la edificacion original.

La edificabilidad maxima serd 1,30m2/m2 para uso de vivienda,
incluidas g parte rehabllitada y fa ampliacion. Se permiten 0,25
m2/m2 para usos agrarios auxiliares.

La ocupacién en planta sera como maximo del 65% para uso de
vivienda y no se superard la altura maxima existente, ni en namero
de plantas ni en metros lineales, aungque podrd hacerse
aprovechamiento bajo cubierta sin superar fa pendiente maxima de
cubierta existente. En caso de rehabilitacidn de las viviendas
originales no computara la edificabilidad empleada en el
aprovechamiento bajo cubierta.

Si la edificacidn estuviera en ruina, se reproducira el volumen
aparente y los huecos de fachada, permitiéndose para el resto una
edificacidon nueva con las mismas delimitaciones que las prescritas
para el caso de que no estuviera en ruina.

La parcela minima sera de 200 m2. Las segregaciones se realizaran
mediante divisién de cada una de las parcelas catastradas en el
momente de la aprobacion inicial de las presentes Normas y de
acuerdo con la ordenacién en el plano de alineaciones. La
servidumbre de acceso gue se define en dicha ordenacion
permanecera proindiviso a efectos de acondicionamienfo vy
conservacion, pero la superficie de la misma correspondiente a cada
tramo de parcela privativa pertenecera a cada una de las parceias en
que se segreqgue la finca original a efeclos del computo de
edificabilidad.

b) Parcelas con edificacién renovada.- Se consolida la
edificacion existente, pudiéndose llegar a 1,30 m2/m2 + 0,25 para
usos auxiliares, si no se superara esta edificabilidad con lo existente.

Equipamiento publico.- Se propone una edificabilidad de 1m2/m2 o la
existente si fuera mayor, con una ocupacion maxima del 70% y una
altura de dos plantas y 7,5 m. Se permitird mayor altura para aquellos
equipamientos deportivos que por su naturaleza fuera necesaria.

Equipamiento privado.- La edificabilidad sera la existente. En el
nacleo de Narros del Rio se podra llegar hasta 0,15 m2/m2, para
edificaciones de planta baja y 3,5 m. de altura. Se permitiréa mayor
altura para equipamientos deportivos que por su naturaleza lo
requieran. En las dos parcelas colindantes a la zona industrial,
conservard el aprovechamiento y altura de las edificaciones
existentes..
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Sistema de espacios libres publicos.- Se permiten usc de recreo
deportivos al aire libre y edificaciones auxiliares hasta un limite de

0,05 m2/m2, con una sola planta y 3,5 m.

2. Suelo urbano no consolidado.-

Equipamiento publico.- Se permite una edificabilidad de 0,75 m2/m2,
60% de ocupacion en planta y 7,5 m. de allura para dos plantas,
salve equipamienios deportivos que por su naturaleza requiera
mayor alfura.

Sisterna de espacios libres publicos. Las mismas condiciones que
para el suelo consolidado.

Fichas reguladoras:



SURLO URBANCG CONSCLIDADRO USO PORMENORIZARD: MANZANS COMPACTA CASCO ANTIGUC DE PELAHRAVO
USO8 DEL § COMPATE COND. DE CONDICIONES DE OCUPACION CONDICIONES DE EDIFICACION CONDICIONES
SUELO BILIDAD LOCALIZACION PARC. MiNIMA %OGUP. RETRANGUEDS EDIFICABILIDAD ALTURA FONDO EDIFICABLE ESPECIALES
71 Viviendas Parcelario catastral vigenie Nuevas No se Se panmilen segdn 1,5m2/m2 Zpirboublera | 20mEn pbaja no se fja pare
B | enfre median, 8§ Mo se fjan parcelasdm long.fachada/80m2 fiia conditiones estaticas] €,50m #50 ne residencial
-] Vivienda
{1 unifamiliar Mo
o Vivienda £n la misme pafceia L.a del uso pricipal Use Sa pesmiten segtn Se descontara Usp iso En usos industriales:
vinoulada ofu gi a adific.qte el u.pral, princips!  jcondiciones estaticas]  dal uso pringipal principai principal conlrol de condisiones higiénicas
i} Talierss de 1*s0ian0 y baja Parcelario tatasral vigenle Nueves No se Se permiten segua 1,5m&/m2 2pi+boubleria § 20m.En pbaja no se fija para Aplicacion Reglamnento de
¥ servartind, 5i 2*edificio exclusivp parcelasdm jong fachada/80m2 fia condicionies eatdticas &,50m 80 no fesidencial Actividades Clasificadas
] MNaves
indusliiales N
T Cicinas Parcetario catasral vigente Nuovas No se Se parmiton segin 1.6m2im2 2plrb.oubloria | 20m.En p.baja no se fija para
4 22 3i Edificlo exclusivo parcelas:ém long fachada/80m?2 fli condiciones sstélicas 8.50m use no residencial
#1 Comemtio Parcelario catesral vigents Nuevas No se Se parmifen sogin 1.8m2im2 2pl+b.oublerta | 20m.En p.baja no se fija para Aplicacian Reglamento de
c 22 5i Edificio exclusive parceias:dm long fachada/80m?2 fijz condiciongs estdlicas 8.50m uso no residencial Actividades Clasificadas
i Hotelao Parcelario catasral vigente. Nusvas Nose Se permiten segdn 1,5m2im2 2plvb.oublerta | 20m.En p.baja no se fija para iplaza aparcamienio
A 28 8i Edificic exclusivo parcejas:dm long fachada/80m2 fija condicinnes estélicas 8.50m uso 0o residencial por hahitacién{2?)
£ Espacidcuios Paroalario catasral vigente Nuevas No se Se permitan segin 1.5m2imz2 Zpivb.oublerta | 20m.En p.baja no se fija para Aplicacién Reglamento de
H ay Si Edificio exclusivo parcelas:4m long fachada/80m?2 fitar condiclones estétivasg 8,50m usc no residencial Activigades Clasificadas
7 Raunion, re- Parcelario catasral vigente Nuevas Ne se Se peormiten segln 1.5mdim2 Zpi+boublerta | 20m.En p.baja no se fija para Aplicaeién Reglamanto de
e y s, 22 8i S¢tano, bajay 12 parcelas:dm long. fachada/80m?2 fijm condiciones estélicas 8.50m use no residensial Aclividades Clasificadas
£1 C. culturgles Parcelario catasral vigente Nuevas No se Se parmiten segln 1.5m2im2 Zpl+b.oublerta | 20m.En p.baja no se fija para
£ y docentes 22 3i Edificio sxclusivo parcelas:dm fong fachada/80m2 fila condiclenes estélicas) §,50m usc no residencial
i | st deporti-
i vag 2F No \
F | Inst. asisten- Parcelario catasral vigents Nuevas No se Be permiten segln 1.5mZim2 2ptvb.cublerta | 20m.En pbala no se fila para
ciales 2° Si Edificio exclusivo parcalag:4m long fachada/80m?2 fiia condiclones esiélicas 6 ,50m use no residencal




SUELO URBANG CONSOUIDADD USO PORMENORIZADO: EDIFICACION EN PROPIEDAD COLECTIVA
U803 DEL | COMPATEH COND. DE CONDICIONES DE OCUPACION CONDICIONES DE EDIFICACION CONDICIONES
SUELO BILIDAD LOCALIZACION PARC, MINiMA WOCUP. RETRANQUEDS EDIFICABILIDAD ALTURA FONDC EDIFICABLE ESPECIALES
R Viviendas Parcelario catastral vigente Nusvas 85%  Disposicitn libre segin 1.5maim2 2pt+b.oublerta No ss fija
E | antra median, Si No se fijan parcelas:@m long fachadan/100m2 cond. vivienda exterior 8.50m
3 Vivisnda
H unifamiliar No
B Vivienda En la misma parcela La dal use pricipal Liso Dispsician libre segin Se desconiard Uso Uso £n usvs indusiriales;
vinculads ofy Si o adific.que el wprat. principal | cond, vivienda exterior]  del uso principat afinsipal principal conirol de condicionas Myiénlcas

i} Tallares de {2:ablano ¥ boja Parcatario catasral vigente Nusvas 85% Digpsicion Fbre gegin 1.5m2m2 2pl+b.cubierta No se fija Aplicacion Reglamento da
# 1 servartind, Bl parcolasBm long fechada/100m2 conid. vivienda eerior 6,50m Actividades Clasificadas
D Maves

indusidales No
T Oficinas Parcalsrio calasral vigente Nusvas B5% Digpsicidn libre segiin 18m2m2 Zplthb.cublerta No se fija
E 2 Si Edificio exclusivo parcelas@m fong fachada/100m2 cond, vivienda exterior 8.50m
Ri Comercio Parcedario calasral vigente Nuevas 85% Dispsicion libre segin 15m2im2 2pl+b.cubledsn No se fija Aplicacién Reglamento de
c 28 i Edificio exclusivo parcelasBm long.fachadal100m2 cond. vivignda extarior 8.50m ' Acfividades Clasificadas
H Holelero Parcslario catasral vigenie Nuevas 85% Disgsiciin fibre segén 1.5m2im2 2ph+houblera Mo se fija iplaza aparcamienic
A 28 &i Edificlo exclusive parcelas:Bm fong fachada/100m2 cond, vivienda exterior 850m por hahitacidon(2h
R | Espacidculos Farcelario catasral vigenie Nuevas 85% Dispsicitn Jibre segan 1,5m2/m2 2plrb.oubieda No se fija Aplicacion Reglamento de
i 2¢ Si Edificic exclusive parcalas:Bm fong fachada/100m2 cond, vivienda extarior 6,50m Actividades Clasifivadas
O Reunics, re- Parcelatio eatasral vigenie Nuevas 85% Dispsicitn fibre sagdn 1.5mzim2 2pi+b.oubieda No s fija Aplicacion Reglamento de

cron y lurls 20 Si Solancy beja parvelas m long.fachada/{00m2 cond, vivienda exterior 5.50m Actividades Clasificadas
E: O oulturales Parcelario calasral vigenle Nuevas 55% Dispsicion libre segdn 15m2im2 Zpl+h.cubieda No sa fija
G| ydocenles 2° Si Edificio exciusivo parcelas:8m iong fachada/180m2 cond. vivienda extarior 6,50m
U inst, deporti- ’
t yas 28 No
21 inst. asisten- Paroelaric catasral vigenie Musvas 85% Dispsicion libre segun 18m2im2 2pirbcubieda Mo se fija
ciales 27 54 Edificio exclusivo parcelas:8m long fachada/100m2 cond, vivienda exerior 8,50m
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SUELC URBANO CONSOLIDADO USO PORMENORIZADO: VIVIENDA UNIFAMILIAR
U80S DEL COMPATI- CORD. DE CONDICIONES DE OCUPACION CONDICIONES DE EDIFICACION CONDICIONES
SUELO BILIDAD LOCALIZACION PARC. MiNInA HOCTUP, RETRANQUEOS EDIFICABILIDAD ALTURA F. EDIFICAB. ESPECIALES
’ Viviendas
1 enire median, Ne
8 Vivienda Parcalario catasiral vigente Nuevas Uisposicion libre 2plantas+p.oubleda
§ unffamiliar 8i No se fiian parcelas: 150m2 80% Luces 3m g olra prop, 0,80m2im2 Tin al alero No se fija
3] Vivienda En la misma parcela La del uso priclpsad Usa Uso Se dosconia- Use Uso En usos indostriates:
vincuiada ofu B o adificic que el uso pral. principal principat & del v.ptal. principal principal contret de condiciones higiénicas
H Talleres de 1hgdlano v bais Aplicasion Reglamento de
N serv.arind. Si Actividades Clagificadas
D Naves
indusiriales No
T Oliciags Parcelarto calastial vigents Muavas Digposicion libre 2plantas+h cublera Adosados con proyeuto dnico:
g 2* Si Edificio exclusivoe parcefas: 150m2 80% Luces.3m a otra prop, 0.80m2im2 7 al alero No se fija soko retranquea a fachada
R Comercis Parcelario calasiral vigente Nusvas Disposicion libre 2olantas+b.oublerta ) Aplizacion Reglamenio de
o 28 5i Edificio oxclusivo parcelgs: 150m2 80% Luces 3m a ofra prop, 0, 80ma/m2 7 at alero No safija Agtividades Clasificadas
i Holelero Pargelario calastral vigents Nuevas Disposician iibre Zplaniassb.cubliera 1plaza aparcanmiento
A 2* 5i Edificio exclusivo parcalzs: 150m2 80% Lueces 3m a olia prop, 0,80m2/m2 7m af alero No s fija por habflacion(2}
Ri Espectaculos
| 28 Mo
81 Reunion, ra- Parcelario catasiral vigente Nuevas Disposicién fibre 2plantas+b cubleria Aplivacion Reglamenic de
creo y turis 22 Si Siane, balay 1° parcelas: 150m2 £0% Lisces 3m a olra prop, 6.80m2im2 7in at alero No so fija Actividades Clasificadas
Ei O culiurates Parcelario catastrat vigente Muevas Disposicion ibre 2plantas+b oublerta
] ydopentes 22 5i Ediflcio exclusivo parcelas: 150m2 B0% Luces.3m a olta prop,§.  G,80m2/m2 7 at slero No se fija
8} ltst, deporti-
t yag 22 Si Edificlo sxslusive LAS NECESARIAS PARS CADA ACTIVIDAD DEPORTIVA
P Inst asislen- Passelario catasiral vigente Nusvas Disposicion libre 2plantas+b.cisbleria
ciales 2* St Edificia exclusivo parcelas: 150m2 B80% Luces:3m a olra prop. 0,80m2/m2 Trri al alero Mo se fija
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SUELD URBAND NO CONSOLIDADD US0 PORMENORIZADO: VIVIENDA UNIFAMILIAR
LUSOS DEL COMPATI- COND. DE CONDICIONES DE OCUPACION CONDICIONES DE EDIFICACION CONDICIONES
SUELO BLIDAD LOCALIZACION PARC. MinNiva ROCUP. | RETRANGUEDS | EDIFICABILICAD ) ALTURA F.EDIFICAB. ESPECIALES
R Viviendas
£l anlto median, Mo
5 Vivienda Segun art.8.4.2. Sagiin 4y a via plblica Segin 2plantas+b.cubleds
H urdfarniliar g No se fijan de fa Normativa Urhanistica E.D. 3 & olra propledad Estudio de D, m &l alero No se fiia
4] Vivlanda En ta misma parceln La def uso pricipat Uso Uso Se desconta- Usa Use £n usas indusirates:
vinculada ofu 5§ o edificio gue el use pral, principal pringipal ré ded y pral, principal principal copdrol de congiclones higiénicas
H Talisres da isblano v baja Apdicacidn Reglarsenio de
M} servarlind. i Actividades Clasificadas
o MNaves
industriales No
T Oficinas
g 22 Mo
4 Comaercio Seginarl.6.8.2, Sagin 4m a via publica Segiin Zplantas+b.cublera Aplicacion Reglamenio de
< gl 81 Edificio exclusivo do la Normativa Urbanistica ED. 3m a otra propiedad Estudio de D. Tm af alerg No so fija Actividades Clasificadas
i Hotelero Segin sri6.8.2. Segiin 4m a via pubiica Segiin 2plantas+h.cublerta iplaza aparcandento
A ral Si Edificlo exclushvo dp la Nurmativa Urbanistica ED. 3m 2 otrs propladad] Estudio de B, 7m al alero Ne se fila por habitacion{2}
R] Espectacuios
H 2 No
@1 Reunldn, e Segin art6.8.2, Segin 4m a via piblica Segun Zptantas+h.oublerta Aplicacion Reglamenio de
orea y turls, 22 i Editicio exelusivo de fa Nommative Urbanistica ED 3m a otra propledad, Estudio de £, mal alers No se fija Actividades Clasificadas
g} C oulturales Seginart 6,82, Seglin 4m a via pablica Segin Zpiantasth.oublesria
Q1 ydocenles 2° 53] Edificic exclusive de fa Normativa Urbanistica ED. 3Im a otra propledad; Estudio de D, T sl alers Mo se fija
Ul insd deporii- Segin arl.8.8.2. Segln No sefija Segin
i vas 22 Si Edificio exclusivo de ta Normativa Urbanistica E.[3 Extudio de D,
P inst. asisten- Segan art.8.3.2. Begin 4m a via piblica Segan Zplantas+b.cubiera
ciales 23 Si Edificie exclusivo de la Normativa Urbanistica E.D. 3m a oira propiedad Estudio de D. 7m al alero : Mo se fija
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SUELG URBAND NG CONSOUDADC USO PORMENCRIZADO: TERCIARIO
Us0s DEL COMPATE- COND. DE CONDICIONES DE OCUPACION CONDICIONES DE EDIFICACION CONDICHINES

SUELD BiLIDAD LOCALIZACION PARC, MINIAA %OCUP. | RETRANQUEOS §EDIFICABILIDAD () ALTURA F. EDIFICAB. ESPECIALES
R Viviendas
E] entra madian, No
3 Vivienda Segin art. 6.8.2. Seglin 4m a via piblica Seghn 2piantas+b.cublera
i unifamifiar Si Ho se flan de ia Normathva Urbanistica E.D. 3 & offa propledad Esiudio de D. 7m al alero Mo se fija
o Vivienda En la misma ﬁafceia L dol uso prisipal Segln Uso Segiin Uso Uso En usos induslriales;

vinsyjada ofu 8i o adifigio que ef uso prai £.D. principai Estudio de D, principal principal sorirol de condlelones bigiénivas
H Talieres de *séanc v bale Segun art. 8.8.2. Segln tgual que viviendas Segun igual que viviendas Aplicacién Regiamenio de
#] servailind. Si 2* edificio exclusivo da la Normatlva Urbanistica ED, &m Estudiode D.  Bm al alero/8m a cumbrera Actividades Clasificadas
D HNaves
industriales Mo
T Clicinas Segdnan. 6,82, Segdn 4m a via piblica Segin 2ptantas+b.cublerta 1piaza aparcamianio
£ i Si Edificto axclusivo de la Normativa Urbanistica ED. 3m a cira propledad Estudio de D. Tin al alero Mo se fia por cada 100m7 censtiuides
R Comareio Sogin arl. 682, Segiin 41 a via pablica Segln 2plaslas+hcublera Aplicacidn Regiamenio de AL,
o 22 5i Edificio sxclusive de la Mormativa Urbanistica ELD. 3m a oira propiadad Estudio de . 7m al alers Mo se a tpiaza de aparcamiento/100m2 c.
§ Holelero ) Seginan. 8§82, Segin 4m a via piblica Segun Zplantas+b.subleda 1plaza aparcamiento
A "o Si Edificio exclusivo de fa Normativa Urbanistica ED. 3m a ofra propiedad Estudio de D. 7m al alero No se fija por habitacion(2%)
B} Especthculos Seginart, 6.8.2, Segln Segun Aplicacion Regiamento de
i 2* 5i Edificic exclusive do la Normative Urbanistica E.D. &m Esludio de D. Zplantas+b.cubiata Mo se fiin Actividades Clasificadas
O} Reunldn, 1a- Segin st 6,82 Segon 4m a via publica Segin ' 7w al alero Aplicacidn Reglamenio de
oreo v turis 2® 8j Edificic exclusivo de la Normativa Utbanistica ED. 3m a oira propiedad Esludic de 0. 7m ai alero No ga fija Actividades Clasificadas

E} C.oulturales Seglin ol 6.8.2. Segln 4m a via piblica Sagun Zplantasth.cublera
Qi vdocantes 28 5i Ediflcio exclusive s ia Normativa Urbanistica £.0. 3m 2 olra propiedad]  Estudic da D, 7 ai alero Mo so fa
Ui insl deporti- Segin art, 6.8.2. Segin Mo se fila Sepin
1 vas 2% 5 Edificic exclusive da {a Normativa Urbanistica ED. Estudio de D,
P insi asislen- Segunart. £.8.2. Segiin 4m a via publica Segin Zplantas+b cublesta

clates 22 3i Edificio exclusiva de la Normativa Urbanistica ED. 3m a olra propiedad Estudioda D. 7 af aleso No se fija
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SUELO URBANG NO CONSOLIDADD US0 PORMENORIZADO: UNIDADES INTEGRADAS EN PELABRAVO Y NUEVO NAHARROS

Us0s DEL COMPAT- COND. DE CONDICIONES DE DCUPACION CONDICIONES DE EDIFICACION CONDICIONES
SURLO BILIDAD LOCALIZAGION PARC, MiNIMA %OCUR, | RETRANGQUEOS EDIFICABHLICAD ALTURA F. EDIFICAB. ESPECIALES
Viviendas
antre median, Ne
Vivienda Parcelario en planos Sagin Disposiciosn fibre Segin 2plantas+b cubleria
unifamifiar St Mo sa fijan 200m2 sl no hublera definicion grafica, EL, luces:3m a olra prop. Estudio de D, e al alero Mo se fijg
Vivienda £n ia misma parcela La del uso pricipal Segin tUso Segdn Uso Uso
vinculada o/t Si o edificio gue ef uso pral. ED. pringipat Estudio de [, principal principal
Tallores de 1:86tanc ¥ baja
sefv.ardind. Bi
Naves
industrinies No
Oiicinas
22 No
Comarcie
2% Na
FHotalero
2 No
Espestaculos
il ¥
Reurddn, ré« En zonas con uso de Segun Estudio de Delalie Segiin Digposicion libre Segin Zpdantas+b.cublerta Aplicacion Reglamento de
cron y hyls 2 5i equipamisnto ED. luces:3m a olia prop. Estudic de D, 7.5m al alaro No ge fija Actividades Clasificadas
. cultyrales En zonas con uso de Segun Estudio e Detalle Seygln Digposicion likre Septn Zplentas+b.oubleria
y docentes 29 Si equipamiento ED. luces:3m a otra prop. Estudio de D. 7.5m al alerc No se fila
Isist, daporti- En Zonas con uso de Sagin Estudio de Detalie Segiin No se fijan Segun
yas 2* 8i aquipamiento ED. Estudio de D.
inst. asisten- En zonas con uso de Seqdm Estudio de Delaile Segun Disposicidn ibre Segan 2ptantas+tb.cublena
ciales 2% 3i eguipamients ED. fuces:3m a olra prop. Esiudic de D. 7.5m at alere Ho e fis
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SUELS URBANG NO CONSOLIDADO USO PORMENORIZAD: INDUSTRIAL
LIS08 DEL COMPATI- COND. DE CONDICIONES DE OCUPACION CONDICIONES DE EDIFICACION CONDICIORES

SUELD . BiLIDAD LOCALIZACION PARC. MINIMA ROCUP. | RETRANQUEOS | EDIFICABILIDAD (1 ALTURA F. EDIFICAB. ESPECIALES
R Viviendas
£1 entre median, No
-3 Vivignda
| wnifamilisr No
& Yivienda En ia misma parcela Segtn ar. 6.8.2. Segin Uso Se desconta- Uso Usa En ugos Indusiriales:

vinculada Ofu 8i o edificio que el uso pral, de las Normas Urbandsticas E.D. principal ra del u.pral, principal principal sonirol de condiciones higiénicas
| Talisres ta 12:58tano ¥ baja Segitn art. 6.6.2. Segiin Segin Aplicacion Reglamento de
o sary arlind, 51 2# edifivio axchysho de lus Normes Urbanisticas B.0. 3m ED, & ai alero/10m a cumbrera No se fija Astividades Clasificadas
o Haves Segtn at. 6.82, Segiin Sagtin Aplicacion Reglamenlo de
indusiriales Si Edificio exclusio de las Normag Urbapisiicas E.D. 3m ED. Bm af alero? 10m a cumbrera No e fija Actividades Clasificadas
T Cicinas Sogin arl. .52, Sagin 4in a vig piblica Sogin 2plantas+h cublena {plaza apareamienio
4 g Si Edificio exclusive de las Normas Uirbanistioas ED. 3m a oira propiedad] £.0. 7m al alarc No se fila por sada 100m2Z consfruidos
g’ Comercio Segunart. 8.8.2. Segun 41 a via publica Segin Zplantas+b.oublerta Aplicasion Reglamesto de AL,
[+ 28 51 Edificio exclusive de ias Normas Urbanisiizas ED. 3m 2 olra propledad! ED, Im gl alero No se fila 1pfaza de eparcamiento/ H00m2 6.
i Holelero
A 2 No
R Espottisulos Septnen. 682, Segiin Segin Aplicacion Reglamento de
¢ 2° §i Edificio exclusive de las Normas Urbanistices ED. Bm ED. Zplanitas+b cublera No sa fila Actividades Clasificadas
01 Reunidn, re- Segtin art. 6.8.2. Segun 4m a via pibliea Segin Fm al alero Aplicacién Reglamento de
sroa y trls.2? si Edifloio exclusivo de tas Normas Urbanisticas ED. 3 @ olra propledad ED. 7m al alero No se fia Actividades Clasifivadas
Bl C.ouluales
], ydocenies 28 o
FE o inst, deportl- Segun art. §.8.2, Segin

H vag I* i Edificie exclusive da las Nonmas Urbanisticas B no sa fild
F 1 inst, asisten-

ciales 2% KNa
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REVISION NORMAS SUBSIDIARIAS DE PELABRAVO

VI NORMAS ESPECIFICAS EN SUELO URBANIZABLE

7.1. Disposiciones generales.- Todo el suelo urbanizable de
Pelabravo es delimitado vy se distribuye en los sectores definidos en
los planos de Clasificacion Global (P-0a y PO-b). Esta delimitacién
podra ser modificada de oficio por el Ayuntamiento o a instancias de
los propietarios afectados segin el arl. 58. 3 b) de la LUCYL, Sin
embargo, ias nuevas delimitaciones no perderéan el criteric de
englobar 1as actuaciones irregulares de modo que puedan ser
cumplidas las reservas de suelo prescritas en el art, 44, 3 de la
LUCYL. Se consideraran sectores que contienen actuaciones no
regularizadas las UBZ 1,2,3,5,6,8,14,17,18,19 y 22, para los cuales
se disponen las siguientes reglas:

a) Se distingue entre parcelas edificadas y no edificadas. Son
parcelas edificadas aquellas que cuenten con consfrucciones
estables terminadas al menos en su estructura y con tipologla y uso
correspondientes a los predominantes o compatibles previstos en
estas Normas. Seran no edificadas el resto de las fincas que
componen el sectar.

b) E! Plan Parcial de cada seclor determinard los mismos
derechos edificatorios para todas las parcelas que resulten de la
ordenacion. Estos derechos constituyen el aprovechamiento medio
neto.

El Plan Parcial sefializara las parcelas edificadas que superen el
aprovechamiento medio neto, considerando que soportan usos
disconformes con el planeamiento urbanistico, aulorizéndose en
estos casos obras de consolidacion y cambios v uso que permiten {as
determinaciones del presente planeamienio, perc no aumentos de
volumen {art. 64.3 de la LUCYL).

c) Las reservas de suelo para equipamientos, espacios libres
y aparcamientos se calculardn con arreglo a la edificabilidad real
resultante, incluido lo ya edificado.

d} Las cargas que pesan sobre el sector, compuestas de las
reservas, cesion del 10% de aprovechamienio y gastos de
urbanizacion, se repartiran de la siguiente forma:

- las reservas de suelo para equipamientos, espacios libres
piblicos y aparcamientos se asignaran a cada propietario
proporcionaimente a la superficie construible en las parcelas vacias y
a la superficie construida en las edificadas, si esta Uliima sxcede del
aprovechamiento medic netfo.

- el 10% de aprovechamiento se asignard del mismo modo
que las reservas.
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al mismo criterio, pero se excluird el 10% del exceso de ia superficie

construida en las parceles edificadas, que correra a cargo del
Ayuntamiento

e) Los planes parciales conservaran sin segregar el
parcelario existente en el momento de fa aprobacidon de fas Normas,
salvo que se jusiifigue por razones que provengan de la propia
ordenacion.

El resto de sectores se considerara vacio., por lo que se actuara de
la forma habitual en estos cases.

Ei indice de variedad en los sectores de cualquier uso consistira en
dedicar el 10% del aprovechamiento medio de cada sector para usos
terciarios y de equipamiento privado, este Glitimo con independencia
del que sea necesario reservar de modo obligatorios

Los coeficientes de ponderacidn para los usos previsibles en sueio
urbanizable seran:

- Residencial: 1
- Terciario: 0,8
-~ Industrial: 0.8
- Equipamiento: 0,7

Asi pues, en sectores de uso predominante residencial, los
coeficientes seran: Residencial:1; Terciario: 0,9; Equipamiento: 0,7.
En los de uso predominante industrial, seran: industrial:1; Terciatio:
1,125; Equipamiento: 0,875.

En todos los sectores de uso predominante residencial se reservara
un 10% del aprovechamiento lucrativo de este uso para viviendas
con proteccion pablica.

Los espacios libres sefialados en el planc P-0 de Clasificacion Global
podran ser descontados de las reservas obligatorias de cada sector
afectado.

7.2. Refacion de los seciores de plan parcial.-

a) Aprovechamiento.- Todos los sectores de uso residencial
tendran un aprovechamiento medio de 0.3 m2/m2 vy una densidad
maxima de 20 viviendas por hectérea.

Los dos sectores de suelo industrial tendrén un aprovechamiento
medio de 0,4 m2/m2.

N,
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Reservas.- Las reservas de suelo para espacios libresg \1
publicos, equipamiento y aparcamientos se adaptaran al art. 44.3 de
la LUCYL, es decir, 20 m2 por cada 100m2 construibles de uso
predominante para espacios libres publicos; 20 m2 por cada 100 m2
construibles de uso predominanie para equipamiento, que serd
publico al menos en un 50% y 1 plaza de aparcamiento por cada 100
m2 construibles en uso predominante.

Q) Cesiones.- En todo el suelo urbanizable se cedera el 10%
del aprovechamiento lucrativo al Ayuntamiento, completamente
urbanizado, con la excepcidbn contenida en el Uitimo péarafo del
apartado 7.1. d).

c) Resumen de sectores:
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N SUP.(m2) USOPRED, APROV. SUP.RES. S8UP.TERC SUP.IND DENSIDAD N°
m2fm2 m2 mz2 viviha vivigndas  pro.pub.

1 152259 Residencial 6,30 45680 20 306 4569
2 240830 Residencial £,30 73249 20 482 7228
3 153420 Residencial 0,30 46026 20 307 4603
4 136284 Industrial 0,40 52303
5 187668 Residencial 0,30 54300 20 3488 5530
é 172798 Residencial 0,30 51839 20 348 5184
7 151240 Residencial 0,30 45372 20 302 4537
8 85708 Residencial 0,30 44758 20 298 4478
9 86536 Residencial 0,30 25961 20 173 2556
10 68032 Residancial 0,30 20410 20 138 2041
11 147548 Residencial 0,3¢ 34048 20 227 3405
12 81675 Residenciai 0,30 24503 20 1683 2450
13 78320 Residenclal 0,30 23496 20 157 2350
14 94391 Residenclial 0,30 28T 20 186 2832
15 82504 Residenclal 0,30 24871 20 166 2487
16 138432 Residencial 0,30 41530 20 277 4153
17 54581 Residencial 0,30 19484 20 130 1849
18 160284 Residencial 3,30 48085 20 321 4809
19 248713 Residencial 0,30 74614 20 497 7461
20 78463 Residencial 0,30 23539 ) 20 157 2354
2% BG333  Industrial 0,40 34533
22 51206 Residencial 0,30 15362 20 102 1536
23 49008 Residencial 0,30 17702 20 118 1770
24 110223 Residencial 0,30 33067 20 220 3307
25 72515 Residencial 0,30 21755 20 145 2175
28 239534 Residencial 0,30 71860 20 478 7188
27 137766 Residencial 0,30 41330 0 278 4133
28 84560 Rasidencial 0,30 18216 20 121 1822
29 35079 Industrial 0,40 14032
30 7986 Terciano 0,30 2396
3 9488 Residencial 0,30 2540 20 19 284

3514285 976233 2396 100868 B50% 97623

Los sectores 26 y 27 cuantan con un plazp de 2 afios para el registro municipal de sus respectivos planes parciates
con el fin de inciar su tramitacion. St transcurrido este plazo no se produce este requisito, ef Ayuntamiento procederd
a la tramitacion de una modificacion da las Normas Urbanisticas con el objetive de desclasificar aquat sector que
incumpliera ef plazo, transformandolo en suelo rastico coman,
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VIl NORMAS ESPECIFICAS EN SUELO RUSTICO

8.1, Definicion.-

El suelo ristico de Pelabravo se define graficamente en el plano
correspondiente, en el cual se representa todo el término municipal.
Esta clasificacion se extiende a todo el término municipal. excluyendo
aquel suelo con clasificacion de urbano o urbanizable.

8.2, Categorias del suelo rastico fart. 18 LUCYL).-

8.2.1. Suelo rustico de entorno urbano.- Esté constituido por
los terrenos comtiguos a los nuacleos de poblacidn existenles
proximos al limite del término municipal de Santa Marta de Tormes y
clasificados como urbanos en las presentes Normas. Se protege con
el fin de preservar el desarrollo urbano futuro en relacién con el
municipio colindante,

8.2.2. Suelo rustico con proteccién especial.- Son los suelos
sometidos a riesgo de inundacion. Se distinguen dos casos:

a) Zona de inundacion del rio Tomes: se protege la cota de
maxima avenida de 500 afios, segun figura en el plano P-0a de
Calificacién Global.

En esta zona se prohibe cualquier tipo de actividad que implique
construcciones sstables. Solamente se permitirdn construcciones
provisionales cuya necesidad de instalacion temporal esté
relacionada con el uso y destino rGstico de la finca o por la
explotacion de recursos del subsuelo cuando exista declaracion de
bien de interés piblico.

b} Zonas afectadas por los cauces secundarios: Se reservara
una franja a ambos lados del eje del cauce de 5 m de ancho, como
servidumbre del dominio plblico hidraulico. En dicha franja no puede
construirse ni realizar plantaciones arboreas, si estas Ultimas no
obtuvieran el permiso de la Confederacion Hidrografica del Duero.

Asimismo, se fila una franja de 100 m a cada lado del eje del cauce
de policia de la Confederacién Hidrografica, cuyc permiso sera
necesario podra realizar construcciones autorizables o permitidas en
suelo ristico, salvo que existiera alguna proteccion por ofras causas.
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proteccion especial por razdn de existencia de recursos mineros, en
concreto la extraccion de gravas y aridos, coincidente con las
concesiones existente. Esta proteccion se acomodara a ia legislacion
sectorial de minas, segln se prescribe en el art. 29.1 de la LUCYL

8.2.3. Suelo rastico con proteceidn  de  infraesiructuras.- Las
infraestructuras protegidas son de dos tipos:

a) Desaglies v acequias de riego: La linea de maximo
acercamiento al borde de cada desagiie o acequia serd de 3 m.,
siempre que en los planos no se indiquen protecciones de mayor
amplitud. El canal de Villagonzalo contara con un margen de
servidumbre del dominio pGblico hidraulico de 5 m a ambos lados de
sus bordes.

b} Vias pecuarias: Se protegeran prohibiéndose cualquier tipo
de construccion en suelo rustico a menos de 3 m de sus bordes. Los
tramos que discurren en suelo urbanizable también estaran
somelidos a la misma prohibicion hasta que el Plan Parcial
establezca una proteccidbn mas precisa. Los planos P-0a y PO-b las
vias, que numéricamente se especificaen la clasificacion de las vias,
que numéricamente se especifica en el apartado 1.7. de la Memoria
informativa.

c¢) Carreleras, con dos sublipos:
~¢1) Carreteras en proyecto, en este caso el trazado de
la autovia Avila-Salamanca que figura en el Estudio Informativo. Se
protegeran con prohibicion de construcciones estables, incluidas
cercas no diafanas, a 120 m. a cada lado del efe.

c2) Carreteras existentes, que se protegeran con los
siguientes margenes:

Carreteras del Estado {(N501):
- Variante: 50 m. desde la margen exterior de la
calzada
- Ramales del nudo: 25 m. desde la margen exierior
de la calzada
- Tramos normates: 28,5 m. desde el gje
Carreteras Autonémicas:
- C-510 de Salamanca a Pledrahita: 28,5 m. desde el

- 5-804 de Salamanca a Aldealengua: 21 m desde el
ele

Carreteras Provinciales:

- Aceeso al nicleo de Pelabravo: 21,5 m, desde ef gje,
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en suelo urbano, 12 m. en zonas
de nuevos desarrollos urbanos y 6 m. en suelo
urbano

d) Futuras canalizaciones de conduccion de agua potable.-
Se establece 1a linea de edificacidn a 5 m. A cada lado del gje de ia
conduccidn, segin trazado del proyecto y reflejado en las Normas,

8.2.5.5uelo ristico con proteccidon cultural.- Estd constituido
por los yacimienios arqueoldgicos catalogados que figuran en el
Anexo correspondiente y en los planos. Se protegen permitiéndose
los usos actuales o aquellos relacionados con valores culturales,
come investigacion, proteccién o musealizacion. Toda excavacion
con la excepcion del nivel de roturacidn actual, ya removido, se
efectuard con metodologia arqueocibgica, mediante sistemas de
prospeccidn, excavacion y control. La delimitacion de los yacimientos
arqueoldgicos es la que figura en log planos catastrales de las fichas
actuales, las cuales constituyen ef catalogo

Si después de aprobadas las presentes Normas se produjeran
nuevos  descubrimientos  inventariados  por el Servicio
correspondiente de ia Junta de Castilla y Ledn, se incorporaran al
planeamiento en las mismas condiciones que los existentes, sin
necesidad de tramitar su modificacion, aunque sf se expondran al
pablico.

8.2.8. Suelo rustico con protecciéon natural.-

Se protegen dos zonas: el monte de Gargabete y una franja que
sigue la orilla del rio Tormes.

8.2.7. Suelo rustico con proteccidn agricola.- Se protegen los
suelos de mejor calidad en regadio, es decir la Oltima plataforma
segln la formacidn geoldgica, cuya limite N. es la linea de avenida
de 500 afios.

8.3. Reaqulacién de usos

8.3.1. Uso normal.- Es el que puede gjercerse como derecho
directo de los propietarios, cuando se limite a usar, disfrular y
disponer de los terrenos conforme a su naturaleza ristica, pudiendo
destinarlos a usos agricolas, ganaderos, forestales, cinegéticos y
otros analogos vinculados con la utilizacion racional de los recursos
naturales. Estd exento de licencia ¢ autorizacién cuando no
introduzcan alteraciones de volumen o modificaciones parcelarias.

8.3.2- Uso excepcional.- Es el que permite alteraciones de
volumen relacionadas con la naturaleza rustica de los terrenos o
derivadas del interés publico y social, cuando se justifiqgue ia
necesidad de su ubicacién en suelo ristico.

En las presentes Normas Urbanisticas, se consideraran como usos
posibles, con las restricciones que se impongan derivadas de cada

e
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categoria de suelo ristico, los enumerados en el apartado 8.8.2. de
este documento.

8.4. Autorizacién de uso.-

L.os usos excepcionales se definiran en las fichas normativas de
suelo ristico, para cada categoria de suelo, como:

8.4.1, Usos permitidos (P).- Son los compatibles con la proteccién
de cada categoria de suelo ristico. No precisan autorizacion
especial, sin perjuicio de que requieran licencia urbanistica ordinaria
u otras de carécter sectorial, en funcién de su naturaleza.

84,2 Usos auforizables (A)- Estardn sujetos a autorizacion
especial de fa Comunidad Auténoma previa a la licencia urbanistica,

Se someteran al procedimiento establecido en el arl. 25.2 de la
LUCYL.

8.4.3. Usos prohibidos (1}.- Son incompatibles con la proteccidn de
cada categoria de suelo ristico.

8.5. Definicion de nucleo de poblacidn.-

8.5.1. Asentamienta fradicional.- Serda nilcleo de asentamiento
tradicional aquel conjunio edificado que cumple simultaneamente las
siquientes condiciones:

1. Figura con su nombre en el nomenclator del
Instituio Nacional de Estadistica.

2. Se da la funcion residencial junto con, al menos,
otra actividad sectorial cuglquiera,

8.5.2. Nucleo de poblacién urbana.- Serd nicieo de poblacion
urbana (NPU) aquel nicleo de poblacion simple, que cumpla al
menos, una de las siguientes condiciones:

a) Existe una clara diferenciacion entre los espacios
publicos y privados, separando y ordenando los primeros a los
segundos, asi como diversidad de propiedades.

b) Existe una relacion administrativa con el nidcleo
principal del municipio: Alcalde pedaneo o represeniacion corporativa
en ef Ayuntamiento.

c) Esta clasificade como urbano en una delimitacion
aprobada definitivamente.

8.6. Clasificacion y definicidn de las actividades.-

La siguiente relacion se expone s6lo a efectos sistematicos, sin que
presuponga la posibilidad de que todas las actividades sean posibles
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en las presente Normas.

8.6.1. Aclividad agraria.- Conjunfo de acciones que implican una
utilizacion dominante del suelo, para cultivo de vegetales o cria y
reproduccion de especies animales.

8.6.2. Actividad agricola.- La relacionada con el cultivo de
vegetales, excluyendo ia actividad forestal.

8.6.3. Actividad agricola _extensiva.- Cultivo de vegetales por
medios que no implican obras de infraestructuras importantes y
convive en lo fundamental, con el medio natural preexistente.

8.6.4. Actividad agricola intensiva en secano.- Cultivo de
vegetales con metodos de maximizacion de la produccion, en un tipo
de suelo adecuvado y que implica ademas algun tipo de inversidn
publica, en partticular [a conceniracion parcelaria.

8.6.5. Actividad agricola intensiva_en regadig.- Cullivo de
vegetales con métodos de maximizacion de la produccidn que
implican inversiones pblicas de infraestructura fija para regadio o se
encuentran en ferrenos apropiados, como veqas de los rios, efc. con
posibilidades de riego con méfodos sencillos.

8.6.6. Ganaderia_intensiva.- Explotacion de especies animales
mediante estabulacion. implica concentracion y, en consecuencia, un
impacto en el territorio de diverso grado.

8.6.7. Actividades forestales.- Explotacién es especies arbéreas o
arbustivas, en su aspecto estructural (lefia, madera para fabricacion
de objetos, papel, etc.).

8.6.8. Actividades al servicio de las obras publicas.- Instalaciones,
generalmente de caracter auxiliar, que se establecen durante la
construccion de las obras de infraestructuras o para el mantenimiento
de las mismas.

8.6.9. Actividades industriales~ Conjunto de operaciones
materiales, con modificacion de la naturaleza del suelo, ejecutadas
para fa obtencion, transformacion, o transporte de los productos
naturales.

8.6.10. Actividades industriales exiractivas.- Conjunto de medios
rnateriales necesarios para la explotacion de recursos minerales en
su fase directamente vinculada con la localizacion de los mismos.

8.6.11. Actividades industriales agroalimentarias de
transformacion _vinguladas a_la produccion.- Conjunto de medios
materiales necesarios para el aprovechamiento indirecto de las
especies animales o vegetales, con instalaciongs anejas vy
complementarias de las actividades agraria puras (almacenamiento,
embalaje, envasado, efc.}.

8.6.12. Servicios. - Actividades que, en conjunto, son asimilables al
llarmado sector terciario, es decir, que no implican ninguna clase de
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manipulacién que transforme los productos naturales, sino que se ™
ocupa de la distribucién de productos al consumidor o de dar
raspuesta a cualquier otra necesidad directa de los ciudadanos. Su
regulacién se adscribird al fin especifico al que sirva {ejemplo: silo
privado asimilable a actividad agropecuaria).

8.6.13, Dotaciones_y_equiparmienio.- Se trata de actividades no
forzosamente rentables, que atienden necesidades educacionales,
culturales, de asistencia o deportivas.

8.6.14. Turisticas permanenies.- Actividades ligadas al sector de
hosteleria y/o residencial temporal.

8.6.15. Turisticas no permanentes.- Actividades ligadas al sector
residencial temporal, cuando la residencia se soluciona con toda
clase de elementos en zonas estables del territorio (campamento de
turismo).

Esta actividad se regulara directamente por el Decreto 122/1987 de 9
de abril, de la Junta de Castilla y Ledn.

8.6.16. Servicio de carreteras- Actividades vinculadas al
transporte por carretera, en general, estaciones de servicio. Se
excluyen expresamente de este eplgrafe, los talleres de reparacion,
que se consideraran como industria a efectos normativos.

8.6.17. Vivienda vinculada a ofra actividad.- Construccion
residencial complementaria de <cualguiera de las actividades
definidas en los epigrafes anteriores, existiendo una relacidon de
necesidad justificada por el culdado, la atencion, la explotacion, la
guarda, etc. de esa actividad, la cual se considerara como principal o
dominante.

En las presentes Normas se permiten para las actividades de
Dotaciones y Equipamientos y Turisticas Permanentes, hasta un
méaximo de 150 m2 construidos que se restaran de los permitidos
para la actividad principal. También se permitiran para la categoria
de Asentamientos Tradicionales como vinculada a cualquiera de los
usos permitidos en esta categoria de suelo, en las mismas
condiciones.

8.6.18. Vivienda simple.- Construccion no vinculada a otra
actividad directamente relacionada con la ocupacion del suelo.

8.7. Parcelaciones y segregaciones.-

8.7.1.  Parcelacién _urbanistica.- Se considerara parcelacion
urbanistica toda division simultdnea o sucesiva del suelo, en dos o
mas partes, la cual pueda dar lugar a usos incompatibles con la
naturaleza de dichos terrenos, segin su clasificacion y regulacién
especifica en estas Normas.

Toda parcelacion urbanistica serd considerada ilegal (art. 24.2.
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LUCYL).

8.7.2. Segregacion de fincas.- Se permitira la segregacion rustica
de fincas, si bien as condiciones de edificacidn seran las reguladas
por estas Normas con independencia de las condiciones minimas
que se fijen para este lipo de segregaciones.

8.7.3.  Condiciones minimas de segreqacion rastica.- Se
considerara segregacion rustica aguelia division de un terrenc en dos
o mas paries, que cumpla alguna de las siguientes condiciones:

a) Cumplir la superficie minima (unidad
minima de cultivo) que se establezca por decreto de ia Consejeria de
Agricultura, Ganaderia y Montes de la Junta de Castilla y Ledn, tanto
en secanc como en regadio, en cada municipio de fa provincia de
Salamanca. Se admite la discontinuidad en las parcelas dentro del
municipio.

b} Cuando fa segregacién proceda de una
herencia, siempre que se cumplan las condiciones de parcela minima
para cada uso, no incompatible en cada tipo de suelo regulado por
estas Normas y los lotes resultantes sean de igual nimero que los
interesados concurrentes, y la segregacidn sea anierior a la
aprobacion de estas Normas.

¢} Cuando proceda de particiones por
disolucidbn de comunidades, excluyéndose las sociedades
mercantiles, en las mismas condiciones del punto anterior.

d} Cuando se realice para reagrupaciones
de predios colindantes ({(agrupaciones ¢ agregados). Eslas
agregaciones podran realizarse a los fines de lograr superficies
minimas para el establecimiento de alguna actividad regutada por
estas Normas, no siendo imprescindible la previa transmision de
dominic.

e} Se permiten ias parcelas minimas que se
establecen en las fichas reguladoras condicionadas a cada actividad,
previa autorizacién de uso C.T.U. Estas parcelas pueden ser de dos
tipos: existentes antes de la aprobacion de las presentes Normas, en
el Catastro de Rustica, o procedentes de una segregacion posterior,
siempre que el resfo no segregado sea la menos igual a la unidad
minima de cultivo.

f) En el caso de que se haya realizado la concentracion parcelaria, 1a
distribucién catastral surgida de ia misma serd e soporte parcelario
de estas las actividades en suelo rastico, permitiéndose
agregaciones de parcelas completas. Solamente se permitiran
segregaciones en el caso de actividades de interés plblico y social
de iniciativa pablica, ademés de en los supuestos contempiados por
ta Ley 14/1990 de 29 de noviembre de Concentracion Parcelaria de
Castilla y Ledn.
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8.7.4. - Las segregaciones descritas en el articulo anterior, ¥6%,
requeriran ficencia municipal, aunque deberd ser comunicada A
Ayuntamiento la operacién realizada, el cual por si 0 a través del
Consgjero de Medio Ambiente y Crdenacion del Territorio podra
interponer las medidas que marque la Ley, en caso fundado de
discrepancia.

Se exceptia el caso de que se realicen reagrupaciones a los fines de
obtener el suelo suficiente para el establecimiente de alguna de las
actividades reguladas por esas Normas, que si requeriran ficencia
municipal.

A fin de controlar la supetficie o area méaxima afectada por una
actividad, debera delimitarse graficamente y medirse la superficie de
afeccion, dentro de la finca donde se vaya a implantar la actividad.
Esta delimitacion, en ningln caso implica segregacién de propiedad,
sino que es el limite sobre el que es posible aplicar ia edificabilidad v
la ocupacion.

8.7.5.- En los casos en que el titular de varias parcelas
discontinuas cuya superficie total resulte superior a la unidad minima
de cultivo, determinada por la Consejeria de Agricultura, Ganaderia y
Montes se podra autorizar la vivienda siempre que se presente una
memoria de viabilidad agropecuaria y se anote en el Registro de la
Propiedad la vinculacion de la edificacion al conjunto de las parcelas.

No obstante, para los supuestos en que el conjunto de las parcelas
discontinuas tengan una superficie inferior al minimo sefialado por la
Consejeria de Agricultura, Ganaderia y Montes, para edificar en
alguna de eflas una vivienda, serd necesaria, para la autorizacién,
memoria de viabilidad de la actividad agropecuaria, informe
favorable de la Delegacion Territorial de Agricultura, Ganaderia y
Montes y anotacion en el Registro de la Propiedad de [a vinculacion
de la edificacion al conjunto de las parcelas.

Cuando se proponga la edificacion de construcciones claramente
agropecuarias y/¢ vivienda unifamiliar en fincas que tengan una
superficie igual a la unidad minima de cultivo, cuando ésta se
configura en forma discontinua, no sera necesaria ia presentacion de
documentacidn que acredite la vinculacién profesional del
propietario, respecto de la explotacién agricola de la finca.

8.7.6. Area maxima afectada.- Es la superficie méxima a la gue
podran aplicarse los aprovechamientos contenides en las fichas
reguladoras, con independencia de la superficie real de la finca. Para
actividades agropecuarias que guarden relacion con el uso y destino
de la finca ristica, al area maxima afectada podra extenderse a la
superficie resultante de mulliplicar ta que figure en la ficha por el
namero de veces que la finca real contenida a la unidad minima de
cultivo. Para el resto de actividades, el area afeciada seréd la que
figure en la ficha correspondiente y se aplicard una sola vez para
cada finca, independientemente de su superficie.
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Se permile Ia acumulacion en el caso de concurrencia de mas de una
actividad, cuando la superficie total de la finca supere la suma de
areas maximas afectadas necesarias para cada actividad.

8.8. Regulacidén de actividades

8.8.1. Disposiciones generales

a) Riesgo de formacidon de nlcleos de
poblacion.-

al) Definicibn de Nucleo de
poblacion.- Es un asentamiento humano que tiende a
desarrollarse para alcanzar las caracteristicas del ndcleo de
poblacidbn wrbane, segln la definicién contenida en estas
Normas, cuya consecuencia sobre el territorio es la ocupacion
del suelo sobre una previa parcelacion urbanistica (con division
fisica de la propiedad o pro-indiviso), cuyo fin manifiesto o
implicito es urbanizario o edificarlo total o parcialmente (art.
24.2 LUCYL).

a2) Definicion de riesgo de formacion
de nucleo de poblacion.- El riesgo de formacion de nucleo de
poblacidn sobre terrenos no previstos para ello en ¢l
planeamiento urbanistico o la normativa sectorial tiene lugar en
UN proceso progresivo cuyas fases son;

1. Segregacion de una finca malriz preexistente
definida y numerada en el Catastro de ristica en parcelas
inferiores a la unidad minima de cultivo para usos distintos a
los que explicitamente estas Normas permiten su implantacidn
en una parcela de menor superficie.

2. Creacidtn de nuevos espacios comunes de
servidumbre o utilizacion de los existentes para proporcionar
accesibilidad independienie a cada una de las parcelas
surgidas de la segregacion anterior.

3. Edificacién de las parcelas de modo sucesivo o
simultdneo con el fin de albergar uso de caracter urbano:
residencial, industrial terciario o de equipamiento.

También existe riesgo cuando se produzcan hechos
edificatorios sobre parcelas que permanezcan pro-indiviso con
usos de caracter urbano contenidos en edificaciones con
posibilidades de utilizacion independiente cuando se puedan
incluir tres edificaciones 0 mas en un recinfo circular de una
hectarea de superficie.

4, Eslablecimiento de setvicios urbanos comunes,
como abastecimiento de agua, saneamiento, depuracion,
energia eléctrica, efc.

90
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ad) Acciones para evitar la formacion, 7
de nuclec de poblacion- EI Ayuntamiento dispondra la
incogcion de procedimiento sancionador de la infraccion
urbanistica y de restauracion de la legalidad cuando exista
presuncién de que se den las circunstancias descritas en el
apartado a2) para cualquiera de las fases del proceso de
implantacidn de un nicleo de poblacion en suelo rastico no
contemplado en el planeamiento o en la ordenacidn territorial o
sectorial, teniendo en cuenta que se trata de infracciones
urbanisticas graves o muy graves, dependiendo de iz
proteccion del suelo rustico, segun lo especificado en el art.
115 de la LUCYL.

b} Régimen juridico del suelo ristico:

- Las facultades de utilizacién de uso
urbanistico en el suelo rustico, se ejerceran dentro de los limites y
con el cumplimiento de los deberes establecidos en las presente
Normas, sin que sobre dicho suelo se reconozca contenido
edificatorio distinto del que en cada categoria puede ser autorizado.

- La apiicacidén de las presente Normas, ©
del planeamiento general, que de ellas se derive sobre esta clase de
suelo, no conferird derecho a los propietarios de los suelos a exigir
indermnizacion, aun cuando en las mismas se regule, para algunas
zonas, la prohibicidn absoluta de construir,

8.8.3. Fichas reguladeras.- Las fichas reguladoras definen el uso y
aprovechamiento de la unidad parcelaria, en suelo no urbanizable.
Existe una ficha para cada actividad.

Salamanca, cctubre de 2003
Fdo: los arquitectos

José Carlos Madrcos  Angel Ledn e

LA PRESENTE DOCUMENTACION HA 100
EROBEADA POR EL PLENO DE pgm%?,ayg
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1.1 ACTIVIDAD: ABRICOLA EN GENERAL Y GANADERIA EXTENSVA

CATEGORIA COM. CONDICIONES DE LOCALZACION ¥ DE OCUPAGION CONDICIONES | DE EDIFICACION ) CONDICIONES
B . tocalizacion Parc. minima_% de ooupacién| Retranquecs | Area méx ofectadal  TipofQrganizacisn interna Edificabilidad . Aitura ESPECIALES
Protenclon Natural A Mo afectard al {3 5% at.24.3 LUCYL Ceroas didfanas y construe-  (0.05m2im2

. arbolado exisients ' 10000m?2 ciones agropes. provisionales 35m ) -
Protencitn Agricola o F Mo e fijla ¥ 10% et 243 LUCYL Cercas, tenadas, haves agricolas | 0 1m2m2 | Naves'7m siero/Sm cumbrera [Se respetran los relignquecs
30000m2 siios, viveros, invernadercs, o Otropsegtn ia instalacion | prestritos respecto &l fiego

Profecsitn Especial 8 No afectars al 3 10% ai243 LUGYL Saio instaizciones provisio- 0,05m2am2 Seqgln inslalacion agrera 1 Se respelran log relfanquecs
pat Injundacidn del Ho dominic pub. Hidraul, 30000m2 nales en refaciin con o aultive . |presoiics respecta A riego

Proteceion Especial | LA INCOMPATBILIDAD CESARA CONCLUIDA LA RESTAURACION, PASANDOC A SUELO RUSTICO COMUN,
de recursos mingros

Protgosion {

da infrzesiruciuras

Protcccion Cutural |1

Sugly Ristico Comin P Mo se fija {* 10% art 243 LUCYL Cercas, tenadas, raves agricolas | O,1m?m2 | NavesTm aleryOm cumbrers

3000m2 8108, viveros, invernaderos, elc. Ciros segan 13 instaiacion i ]
Entorne Urbana L& [ Amdsdeioom o 10% art 243 LUCYL S6io instataciones especiales; | 005mm2 1 Segln instaiavion aprana ™
T ded #mie urbano 30000m2 cualquiera dé iso especifico

| excluysicio naves v olias constructiones que pudieran contener usos distintos del agropectiario.
(%) Parcelanc Catesiral vigerte de risbics. Nusvas parcelgoiones, Linidad Minims de Culfvo segin Decrelp 76084 de fa Coneejara Je Agricfiura de la Juita de Castiffa y Ledn.

£ En caso ge una medificadion de fas Normas que inrodurca nuevos desarrolios urbanes, las nuevas instaiacionss no aumentaran ef valor del suslo. i ;




| 1.2 ACTIVIDAD: GANADERIA INTENSIVA (INDUSTRIAL ESTABULADA) |

CATEGORIA COM, CONDICIONES DE LOCALIZACION Y DE OCUPACION CONDICIONES [DE EDIFICACION “ éGND&CIOﬂES

Localizacion | Parv, minima| % de coupacion | Retranguecs | Area méx. afectada | Tipo/Organizacion interna | Edificabiidac | Altura ESPECIALES

Protascibn Natural H

Profeceion Agricoa A A B00m de Y 10 20 10006Hm2 Tanadas abledas 0.06mm2 | 1 plania /3,5m
nictes urbano

pof inundacién del rio

Profeceitn Espacial | LA INCOMPATIBILIDAD CESARA CONCLUIDA LA RESTAURACION, PASANDO A SUELD RUSTICC COMUN
g4 FECUIS0S FINeFos ’

rotoceion f

dis Infreesiroiiras

Profencion Cullural H )

Susip Rostice Comin A A 500m de * 20 10m $000am2 . Maves cerradas G.05m2/m2 | Naves:Tm alerof@m cumbrera e B
" L _nuclen urbano N _
Entogno Urbano t

1 Unidad Minima de Cultive segin Decreto T8/84 de fa Consejeria de Agriculiura de la Junia de Castiila y Ledn.
LT M ik . = ; ; B s SO 0S AU

; i é




11.3 ACTIVIDAD: INDUSTRIA AGROPECUARIA

o

CATEGORIA com | CONDICIONES DE LOGALIZATION Y DE OCUPACION CONDICIONES |DE EDIFICACION T conpwiones
T Localizacién _|Parc. minimal % da ocupacion | Retranqueos | Avea max. afectads | Tipo/Organizacien inferna | Edificabilidad Altgra - ESPECIALES
géiecsién Naturad t . ' e
;;niegciéﬁ Agricala 1 A A B00m de 3 8 10m scesgmz Naves 0.06m2imZ Naves: 7m atero/Sm cumbr;ra He aplicaran las Qeﬂdi;;;;ﬁ“ﬁw
o . nteloo urbano u: salvg éiemenmtos lecnoldgicos  loriginales de cofor}izac%é:;
Protsceibn Espacial 1 ' SR
por injundacion det rdo o 3 . O
Protecsisn Especial | |LANCOMPATIBILIOAD CESARA CONCLUIDA LA RESTAURACION, PASANDC A SUELO RUSTICC COMUN, ] )
dococursosmineros | )
f’miwciér‘a"___“ wwwwww § . . R
%é;;;;;zmcmas e g —
Fretecsion Cultal_ J -
s’:;é‘;“éz;m Comin T A A 500m de ” 5 10m 20080m2 Naves, oficinas. 0,05m2/mz Maves:7m alero/8m cumbrera e
wi:“:' . Aiieleo urbano Comargio hasts 250m2 salvo slemantos lecnoltgicos e
Evtaro Urvano | - e B -
5}1\%{5:}@5 iinima da Cullivo segin Dectelo 76/84 de ja Consejerla de‘ﬁ.gricuﬂura defa d%umﬁ de Castiita y Ladn, :m i ~ _W;_ _____ B - B

i i i i
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14 ACTIVIDAD: FORESTAL E

— o i .

CATECORIA com. CONDICIONES DE LOCAUZACION ¥ DE_OCUPACION CONDICIONES |DE EDIFICACION CONDICIONES

Localizacidn  [Pare. minima % de ocupacidn | Relrangueos Asea max. afectada TiporOrganizacion interna Edificabilidad Alurs } ESPECIALES

olecoitn Natural H

acsisn Agrécoia |

eleccitn BEspeocial i

¥ infundacion dsl rie
wteccitn Espacial b LA INCOMPATIBILIDAD CESARA CONCLUIDA LA RESTAURACION, PASANDO A SUELC RUSTICO COMUN,

| FRGHS0S MINRTDS

atesclon ! — —

Eﬁ%{a@gﬁi{zfﬁ!ﬁras ) -

?iigcaigr:. Cufiveat I = o
;i{:;;}sﬂco Comuin A | Segun Normativa ] ] 10m 20000m?2 instalaciones eonicas necesaras. | 0.05m2/m2 | Maves:d5m adero/7Tm Cu;;rara Indorme favorable C. de Agriculiura |
e ~ L secioral Edificios auxiiares hasia 180m2 E. awdieres:1p3.5m o - ]
ﬁc-:ﬁo Urbano ot B ]

do Agrieuliura de la Junta de Casfitla y Ledn,

i . - I

| | i
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1.5 ACTIVIDAD: INDUSTRIAL EXTRACTIVA

—

1.

M_W@TEGORM COM. CONDICIONES DE LOCALIZACION ¥ DE OCUPACION GONE!CEQNE§ E)EﬁﬁiFlCACi{f}N ni;ONDEClONES

) ] Logalizacion  Parc. minimag % de ocupacién | Refranqusos Area mﬁx._s_iigcfggw TipafDrgaEi}chén interna Edificabilidad Altwa _EBPECIALES ]
Protocsion Natura! L
Proescion Agriecta 1§ n - RN
Folecaitn Espacial B ] ~ o
pot irundacion del rio
Protaccibin Especial A 10m 20000m2 Evaluacion de Impacto ambs,
s ranuraos mineros [g) ™" 500m2 ingiataciones téenicas B00m2 Segun necesidad thonfoca  ly proyecto ds restavracién
Srotenoidn i
te inftaesiructorzs | ) ] )
Prctasaion Cultra N - A |
é;j?!_g%ﬂ;};ﬁa Comin MA 10m 20000m2 u‘gvaluacién da impacto amb.

. n 4] [4ip) 500m2 Instalaciones taenicas 500m2 Segon necesidad léonica [y proyacio de resfauracion |
Entong tbane et N —

{1} St sn squelfos lerrenos donde esié oficlalmente deflalda Is cuadricula minera y despies de aprobada la declaraciin de interés pablico y of proyesto de resiaurmcion. Con respetio

a distancias a cbras

3 nslalaciones existentes, se aplicards los arts. 3y 4 del RD 2857/1878 i

1 Parcelatio catasiral vigente de rislica. Nuevas parcelaciones, unidad minma de cullivo




B —[ 2. ACTIVIDAD; INSTALACIONES AL SERVICIO DE LAS OBRAS gE!gLECﬂS E N o ]
CATEGORIA coM, CONDICIONES DE LOCALIZACION Y DE OCUPAGION CONDICIONES [DE EDIFICACION  CONOICIONES
N B Lacalizacion  iParc. minima % de ocupacisn | Refranguecs | Area mén. afeciada Tipa/Qeganizacién inlerna Edificabilidad Adtura ESPECIALES o
Proteccin Natural { -m T ]
Prateccian Agricola N - ) - -
P;;iesciéﬁ Especial i
pot fundacitn del rlo ) - L
Proteocion Eﬂs_gsciai i
e 1e0US08 e og B ]
Protecoicn A En funcion Mo ge fija No ge fila fNo s fiia Noss fija insialaciones téonicas provisionales | Nosefija Instalaciones fecnoldgicas  IResfauracidn del medio una
o infrasstiuoiuras 1 - de ta ohea Edificios auxiliares hasta 180m2 £ auxiliares:t pi35m vez concitidas lag obras
rotaccion Cullural : — .
é&ﬂg st?ticg; » Comds A En funcitn No se fija No se fija Mo safija No ga fila Instalaciones técnicas provisionales| Nosefija ‘Eg;alacieﬂas teaﬂéiﬂéﬂé;;suwk ;;iamaggﬁm dal madio una R
de ig obra Edificios auxiliares hasta 150m2 £, auxiliares: 19/3,5m vy concluidas las fizrss i

Eatorne Urbano i A En funtidn No se fija Nossfia No ge fiia Nossfja ~ nslalacionss tdonicas provisionales! Nosefija ingigiacionos temtﬁégicas. Restasracion dal gﬁéio una
_:1 I e la obra Edificios audliares hasta 180m2 E. aunifiares: 1p/3,5m vez concluidas lus obras
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3, ACTIVIDAD: VIVIENDA UNIFAMILIAR

CATEGORIA

COM.

CONDICIONES DE LOCALIZACION Y DE OCUPACION

CONDICIONES

DE EQIFICACION

CONDICIONES

Localizacidn

Parc, minirt % de ocupacidn

Relranquaos

Proteccion Natural

}irqa ma. afeciada

Tipo/Organizacion interna

Edificabilidad

ESPECIALES

Protecuién Agricola

Profeceidn Especial

aor inlundazion def rlo

Fratgnsion Especiat

de recurs0s mineres

Fredeceion

o infraesbriscluras

Proteccion Cuitural

Sualo Ristico Coman

|_A B00m minimo de

5000m

Vivienda unifamitiar

0,08m2im2

2pf6.5m

Disefic y materiaiés adecyados

niislen urbane

at antorno rosiico. .

Eatorno Urbano

?_E_Ur;it;éad ?ffi_rzér‘ilé ée Culiivo segiin Decreto 76/84 de la Co

nsejerta de Agricultura de fa Junta de Castilia y Ledn,

i
H

f s
| E ! %

e




P ; 4.1 ACTIVIDAD: DOTACIONES Y EQUIPAMIENTOS §

 CATEGORIA | com. CONDICIONES DE LOCALIZACION Y DE OCUPACION CONDICIONES|DE EDIFICACION | CONDICIONES
3 Losatizacién Parc. minima; % da ocupacion ‘ Refrancuecs "__L Area max. afectada TipeiOrganizacion interma Edificabiiidad ARura ) ESPECIALES
FProtecoién Naturs: i ) .
i ?;;r;?acnibn Agricols i - N
R e
Protoccin Especial {

par injundacion def tio

Frotaocion Eapecial

i 780Urs0s mineres

Cutrat | A 'SOLO SE PERMITEN LOS USOS ACTUALES O AQUELLOS DE INICIATIVA PUBLICA RELACIONADOS CON LOS VALORES CULTURALES, COMO INVESTIGACION, -
o PROTECCION O MUSEALIZACION. LAS POSIBLES CONSTRUCCIONES SERVIRAN EXCLUSIVAMENTE A ESTOS USCS, BAJO EL CONTROL DE LACTP. o -
Suelc Rogioo Gomdn 1 A _ | Sejin la normativa ; ¥ § 1m __z0ogom2 Equipamientos cuya sitvacion sea nece Pro0.08mim2|  2p/68m o - T -

- . secloral on vada case sarla en este iipo de suelo. Pablico {**) ) _ - -
%;{0;;0 Lirb_aﬂg - i J— .

{* Unidad Minima de Gultivo segin Decreio 78/R4 de la Conseleria de Agriculiura de la Junta de Castilla v Ladn.
...... ; . : ' ; I . . .
; ! i ! {




4.2 ACTIVIDAD: TURISTICA PERMANENTE 3

e E

__gﬁ‘:‘ggg{{bﬁ COM. CONDICIONES DE LOCALIZACION ¥ DE OCUPACION CONDICIONES |DE EbiF!CACIéN -
Localizacion Pare. minima; % de ocupacion | Retranqueds Aroa max, afectada Tipo/Organtzacion Interna Ediflenbifidad Altura ESPECIALES

CONDICIONES

Proteccibn Matural t

Broteceion AQEE?E _ H

Proteccion Espesial i

por infusdacion del ric

Protaccidn Especial RN

da recursos mingros

Hrotesoidn i ]

d¢ infragsiucluras

Prodgooitn Cultural H

Suslo Ristico Somin A 9] 5 Bm 20000m2 Eslabl. hoslaleros y recrealivos 0,08m2/m2 2pi6Sm

Hoteles:min.12 camas
Eslorng Uibano

=y Uinidad Minima de Cultivo segan Decreto 76/84 de fa Consejeria de Agriculiura de la Junia de Castilla y Ledn.

i ; H i ! " T o

j i i H i
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4.2 ACTIVIDAD: SERVICIO DE CARRETERAS (%}

CATEGCRIA COM. CONDICIONES DE LOCALIZAGION Y DE_ OCUPACION CONDICIONES [DE EDIFICACION ' CONDICIONES N
Localizacién  {Pars. minima % de ocupacitn | Refranguecs Asea méx. afectada Tiparganizasion interna Edificabilidad | Adtisra _ESPECIALES
| _r_ste_fiaiéﬁ Nalural . § e | e e —
rolecaion Agricols i
Froleccién Especial i

po¢ infundadion del rio

Protecolon Eepacial i

da recurens mineros

Frofecsion "~ ¥

Protecoitn Cullural i ~
Suelo Rostlen Comin A Categoria minima Z000m2 30 Beydn Normativa 5000m2 Construccionas af setviclo de carreteral  0,.3m2im2 ipi4.5m Informe favorable del Servicln

B i i%ed Provinciat de carreteras Comercio campiamenia;ﬁgﬂmmz E. auxiliares:1p/3,6m _|cottaspondiama _ffﬁ??f{‘?f?[‘ﬁ B
Entormns Urlrano i

{* Se excluyen axpresamente de la regulacion por esfa ficha las actividades holeleras v de hosteleria en fodas sus cafegorias, que deberan curaplir 1a ficha de Actividad Turistica Permanente.

? 3 | .
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ANEXO N° 1 FICHAS ARQUEOLOGICAS

LA FRESENTE BOCUMENTAGION HA SN0
FPROBADA POR EL PLEND DE PELABRAO
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Provinaia: {sgﬂmﬁ?@{
Municipio:  (PELABRAVO
Localidad: NAHARRDS QEL RiG

Nombre: p*mm: MOTHA

1 LOCALIZACION

L\r acirmienio

Ancesng:

[Desde Santz Merta ds Tormes tomamos la carretere da Musvo Naharros, hasis flegar s Neharros del Rio. Juste
mntes de Hegar 2 las casaes sale un camino hagla g izquisrda, en direccion al 1o, que seguiremos hasta las
proxirmidades det rio donde traze yna curva de casi 90° & la derecha, Seguimos el camine unos 180 m. E
wwackmignto estd & unos 15 m. als derecha, a0 uos zona que no e cultive.

Haja BTN Nogmbre: lﬁalamanca ! Esc. 17 25.000 Nimero:
PR
Fotogratia adrea; Esc. ¥O18.000  pasads: B ..mm__,...n_..,‘,{ Futograma: B
Organisme:  [Ejército del Alr ] Feche: [11/07/83]

Z. ATRIBUCION CUATURAL ¥ TIPOLOQGIA DEL YACUIMIENTO

Plenomediaval Cristiano Lugar de habitacién: indeterminadae

A, DESCRIFCION

Vega del o £ Otros i Cultives [sfosos
Cultives herhceos

o ey

Extension: r_ 0,0C}] Has Comparte suparficie con otras términos municipales: m

Descrineién general

£n ol extremo norte del tdrmine municipat de Pelabrave v 8 sscasos metros del rio Tormes sstan las cuinas de un
edificio de plama rectangular {aproximadamente 14,30 x 7 m.}, Destacen por su gran altura dos muros de cal y
cante {mures norte v estel en fos que son perfecraments visibles las lineas de los ancefrades {ousuo niveles en sl
Lo nerte v oinco en ef orental]. Tambidn son visibles dos lineas de mechinales de sonstruceidn. Del muroe oeste
se ve un pequefio tramo, quedando el resto oculto por la vegetacidn. el muro sur estd completamente arcasado,
siguidndese sus cimientos con dificuitad. En el inteder hay grandes bloques de eal y canto procedentes def
dersurnbe de fas paredes. Bl grosor de los muros es de 0,80 m., desconocemas ddnde eytaria Ia puarta de esta
construccidn ni tampoca qué tipo de cubierta tendria. A exterior del muro odental hay restos de revoso de

Geomaorfologia y Litelogia:

Zona sedicnentaria de fa vega de Tormes, dedicads a los cultivos de regadic, bésicamente maiz. £s una zona llana,
Tsén redisves destacados.

L

|

}

4, ACTUACIONES

%

Prospeooidn 100698 §13/OB£36§};}lesizas del Castifla, L. PROEXCO S,CL.




LONSERVACION

Saneemte 3 [

Lansdo | Sitwscidn urbsnistics: Suaic No Urbano 1

Deteriaros:

QIras causas

01 /00 {

Descripeitn det deteriora:

{i}escanocemc—s la razdn dal estads rwinoso de 2518 estructurs, tal vez intenté ser damuolida pata aprovechar #i solar
acomo tierras de cultive,

I

|

U

6. MATERIALES ARQUEOLGGICOS

No hay materiafes arqueclégicos asociados o este edificio.

Localizacién: Sigla:

7. DOCUMENTACION GRAFICA

Fotografica: {19‘36}3 Carrete X Foto B ’
Archive de Negativos: !S.T‘C.S

Planimétrica: [

Escalar Wo Archivo: g

8. SITUACKHIN LEGAL
Propledad: iF’rivada '

!

[E04 £7i551 &
i
Normativa Figura Fechs  Medio
Proteceidn Urbanistica: Ley P.H. Espaficl l [ | 2906851 BOE !
inaoaccion Monumenta: } } } %

I I | |

Becdlaracidén Monumenta:

9. ELABORACION FICHA
Arquedlogo: flg!esias ded Castillo, L 5 Fecha : ﬁ?ﬁﬁg@

1. BIBLIOGRAFIA




JUNTA DE CASTILLA Y LEON

Consejeria de BEducacidn y Cultura
Direccidn General de Patrimonic y Promocidn Culiural

INVENTARIO ARQUEQLOGICO DE CASTILLA Y LILON

Provincla: Salamanca
Municipio: Pelabravo

Yacimiento: Taorre Mocha

DOCUMENTACION PLANIMETRICA: MT.N.
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JUNTA DE CASTILLA Y LEON

Consejeria deé Educacidn y Culoura
Dirgccion General de Patrimonio y Promocidn Cultural

P

INVENTARIO ARQUEQOLOGICO DE CASTILLA Y LEON

Provipcia: Salamanca
Municipio: Pelabravo

Yacimiento: Torre Mochs

DOCUMENTACION PLANIMETRICA: Plano parcelario
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JUNTA DE CASTILLA Y LEON

Consejeris de Zducacidn y Cultursa
Direccidn Genera: de FPatrimonio y fromocidn Cultural

INVENTARIO ARQUEOLQOGICO DE CASTILLA Y LEON

Provinclia; Salamanca
Municipio: Pelabravo

Yacimiento: Torre Mocha

DOCUMENTACION PLANIME’I"MCMCRO{S’U}S: Planta de las estructuras

e

A

S

Muro conservado

Restos de muro.

Cerrumbe de mors.

e e o e e e m o e




ot
P

i S —
jﬁ}}&:}% Junta de Provineia®  [SALAMANCA |
T . . Municipio: PELABRAVD
X! Castillay Ledn Losslidad:  [MAMARROS DEL AIO

) Nombra: LA CIELLINA
1, LOCALIZACION O,
[Yf:ic‘\rrsi ento

Agcesus:

fesde Pelabrave nos ditigimas por ta carretleras de Maharros Nuavo, hacis ol norte, Cruzamos la carmiera nacions!

507, pasamos también fa desviacion a Naharros Nuevo y Hegamos a la carrelera de Senta Marta a Huerta, a te

lalturs del K. 18,128, Torcemos o la lzquicrds Idivescidn Sarde Marisl v & unos 350 m. sncontramos uns
|

carrelers vuelve 8 oriantarse hesia el rlo, tendremos ef yacimiante delantes,

im0 o T T 518 P R - -8 . R A i A9

Haja MLT N2 Noembre: g-\‘";-;;;manca l Ese. 1/ 28,060 Nurnere: fﬂz‘:?*é‘l
g ey oo ey gy ooy U,
Coordonades: | aole [s7] {alr [ 8o [38]: [22)  awiu: [ 780|m.
Fotografia aéraa: Fse, VOrE000  paseds; g?%__ww...m,u:[ Fotogramer

Qrganisme: !Ejérci{o del Airs l Fecha:

2. ATRIBULION CULTURAL Y TIPOLOGUA BEL YACIMIENTO

desviacién a ka darecha {norte), que seguiramos por sspacio de poce mas de un kildmetro. Ea ol momento oo que o l

3

Palgolitco Infasior

Tacimaento sin diferenciar !

3. DESCRIPCHON

ETerraaa i Cultivos herbidoeos j
|
* 4 |
j i
j H 5
i :
.
Extensibn: j‘_mmg_,_{)_% Has Comparte supetficie con ofres tarmines municipales: {:]

Descripeién general

i yatimiento se localize en la terrazs de + 1012 metros, en la margen izduierda del ric Tormes, sobre tierras da
lahar (regadia), £l despisdre anual que dichas parcelas experimaentan o pone &n peligro de desapaticidn.

Geomorfologia y Litelogls:

Depdsitos de terraza de fa terraza de + 10712 m. del Tormes en su margen izguierda.

4. ACTUACIONES

Praspecciin 10/06/96 | 12/09/85
Prospeceidn TTZ {31078
Prospecoidn f




5. COMNSERVACION

o Situacitn yrbanistica;

Descripcidn del deterioro:

[ e despiedre anual dsl terreno pone on peligre of yacirmiento, i

6. MATERIALES ARQUEDLOGICOS

Bifaces: de tipo abbeviliense [sobre canto de cuarcita), de tupe protolimande {espesos, sobre canto rodado v lasca. }
respectivarnente, 4o coarcitel, de tipe amigdaloide glargade {sobre lescas de cuarciia), parciaias {sobre (asca de
cuarcita o sobre cante rodada de cuarcits}, de aspecto nucleiforma {sobre cetto de cuarcital, plezas con tefin
monciacial mas o menos periférica, sobre guijarro de cusercita, Picos triédricos de diferentes tipos
Hrecnoldgicamente sencillos) sobre cantas rodados, mayoritariaments, v lascas de cuarcite, Hendedaores del tipe 2,
sobre {aseas de cuarcita, Raederas convergentes sobre lascas de cuercita. Raedora lateral convexa sobre lasce de
cuarcita. Ragders convexa sobre lagea de cugreits, con retoque bifscial en una de sus arstas. Pleras diversas, de
difieil clasificacian Upoldgica. Cantes trabajados monofaciales sobre guijarres de cuarcita. Lascas de tipologla y
dirmensionas muy varadss, lodas ellas de cuarcita. Lascas de cuarzo, Nicleos de cuarcita de dimansiones medias v
grandes, tecnolégicamente sencillos, con pocs ndemers de extracoiones. Ndcleos de cuarzo de los mismos tipes.
Nicleos de cparcita con extracciones centripetas o can aprovesharmignte intensivo. En algunos de elios se aprecia

Lna organizacidn en tas extracciones. " |

Localizacién:  [Museo de Salamanca A Sigia: 1930418

|
|

7. DOCUMENTACION GRAFICA

{
|

Fotogedfica: |
Archivo de Negativos:
Planimétricar g

Eseala: 14 Archive: ; _

8. SITUACION LEGAL

Propiedad: [F"rivada 1

[Potia:
04 | 87]634, 3,744 y 3,745 _ {

Normativa Figura fecha  Madio
2906785 |BOE

Incosccion Monuments:

Proteccidn Urbanistica: Fev P.H, Espafio!
!

L

Declaracidn Monumentio:

9. ELABORACION FICHA

Arguediogo:  lglesias del Castilln, L, Mi Fecha : E{Z1 2/36 l
10. BIBLIOGRAFIA

}ﬂéditﬂ T




JUNTA DE CASTILLAY LEON

Congsejeria de Educacidn y Cultura
RDireccidén General de Patrimcnio y Promocidn Cultural

INVENTARIO ARQUEOLOGICO DE CASTILLA Y LEON

Provincia: Salamanca
Municipio: Pelabravo

vacimiento: LaClellina

DOCUMENTACION PLANIMETRICA: M. T.N.
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157-240.00

EAL
KIS Junta de Provincin: ](sm.amiﬁ}cnm ; o

- . . Municipie:  |PELABRAVG
*_&\?5‘ ) Castillay Ledn Localided:  INUEVO NAHARRDS

) Nombre: EN;\HARRO

5 NUEVO
1, LOCALIZACION

Accesiys:

pedania hay un caming asfaltada a la izquiends {osstel. & voos 100 m. se encuentra e yacimiento,

Desde Pelabravo nos dirtgimos a Naharros Nuevo. Unas decenas de mstros después de pasar la desviacidn a esta

- S

Hoja MT.N:  Nombre:  (Salamance | gse. V25,000 Mimeros | 478)

ATt ,{M

Fotagrafie aéres: Esc. i 0 pasada: Fotograms:

Qrganismo: Mze!a Macional Fecha,

2. ATRIBUCION CULTURAL ¥ TIPOLOGIA DEL YACIMIENTO

Yacimiento sin diferenciar

Palealitico Inferior

3. DESTRIPCION

Terraza i i Cultivos herbéceos

Extensidn: [‘____91‘99} Has Comparte superficie con otros términes municipales: U

Descripeidn gensral

Pieras extralidas de fos cortes en ia tacrraza infarior del Tormes, ardginades por una gravers. Bajs densidad de
rateriales.

Geomorfologia y Litolegia:

Tecrzza de + 1012 m, det Tormes.

4. ACTUACIONES

! Yoieme ?32/09!98}3@3@3533 del Casulle, L. PROEXCO 5.C.L.

Frospeceldn

1

i

10



101 foOMTCmf'ﬁra.’“Ex:racceéra da dridas

_ ]

Desaripaicn del deteriorae:

!J Las materisles s recogisron en ips cortes de {a tarrsza causados por la cantera.

3
|
: ]
| |
i . !

6. MATERIALES ARQUEOLOGICOS

[Cinc{) iascas ne retocsdas, tras ndcleos, tres bifaces, dos triedrog v un Gt sobre lagen. Cuersits wdy, salvo dos i

lascas de quarze. Todo el conjunte presenta rodamiente fiuvial de medio a intengo. Las lascas ordinarias son dos
gimgles, ung cortical, o1re semiconticat v otra da gajo de naranje; el 1aién es fise y ef bulbo retocado. Entre los
npleleos hay uno atipics, oiro con levantamientos ortogonales v otro tevaliols atipico. Los {itles son una lasca ]
retocade, tres bifaces v dos triedros, La tases es simple, con retoque bifacial amplio en un lado y retoque inversoe |
amplio en el atre, dendo lugar a un filo convergente convexo distal. Los ues bifaces son espeses, dos amigdateides
v uno de filo transwersal con sifuete tambidn de amigdeloide. Los triedeos son tipices, ambos sohre place de cants
rodado, con base globular cortical v extremna apical wriddrico.

Localiracidn:  Mugsen de Salamancs ;; Bigla: 18871025, 1981/25

|

7. DOCUMENTACION GRAFICA

Fotografica: [“ o T ) j

Arehivo de Negativos: f

Plzoimétsica: {

Escala: 1 Archivo: !

8. SITUACION LEGAL

Progieded: {F"rivaéa },

'I :

[504 | 87[3.014,3.718a3.720y 3.729 ] f
Mormativa Figura Fecha Medio

Protecoidn Urbanistics: Ley F.H. Espafol i 1 {29[06:‘85% lBOE

Incgaccidn Moaunente:

1
i z

Declaracifn Monumento;
4. ELABORACION FICHA
Arguedtega: %—Iglesias del Castillo, L. Fecha: fifrzfé?j

10. BIBLIQGRAFIA

b

iy

SANTONJIA, M,y PEREZ GOMNZALEZ, A. {1984): "Las industriss paleoliticas de la Maya { en su dmbite }
regional™. Excav. Arg. en Espana, Vol 135, Madiid, pp. 184-185. [

z
%




JUNTA DECASTILLA Y LEON

Consejeria

Direccidn

Genaral

de Bducacidn y Cultura
de Patrlmonio y

12

-

Promocion Cultural

INVENTARIO ARQUEOLOGICO DE CASTILLA Y LEON

Provincia: Salamanca

Municipio: Pelabravo

Yacimiento: Nakarros Nuevo

DOCUMENTACION PLANIMETRICA: M T.N.
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JUNTA DECASTILLA ¥ LEON

Consejeria de Educacidn y Cultura
Direccidn General de Patrimonico v Promocidn Cultural

INVENTARIO ARQUEOLOGICO DE CASTILLA Y LEON

Provincia: Salamanca
Munticiplo: Pelabravo

Yacimiento: Naharros Nuevo

DOCUMENTACION PLANIMETRICA: Plano parcelano
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AR %ig» Junta de Provincia:  [SAUAMANCA | .
[ . . tAumicipio] PFELARRAWVD .
L“ﬁﬁ Casfillay Leon Lacalidad: ;}?ﬁ:}@ﬁ}{?ﬁ R

Nombre:

1. LOCALIZACION :
L"r"ﬁmnu»mﬂ

Apcesos, I
Desde Pelabrava sa!e uo caming hecie of costs, con lgers de&mamr‘m ol norze Ai cabo de unos 1.000 m. hay uns
desviacidn hacia la zguierda, gue tomaremos hesta cruzar ¢ arroyo Gargabets -Bubimos tas laderas de la margen
!l):r.;uie:da y sbandonamos e carming. £l yacimientio esth en ase laders.

|

P +

Hojo MT N Nembre:  [Salamance 1 Bee. 1428000 Nomer: | 478k Dt |
Coordenadas: | a0}o [ 56} [ 23] .1 slo [38] [aile Aftitud: | 300},

Fotografia sérea: Ese. 18000 pasads: Emmwmj Fatograma: (féé;ié:m}

Organismo:  {Ejtreitn del Aire | Fecha: [i7/a3l

2 ATRIBUCION CULTURAL Y TIPOLOGIA DEL YAUIMIENTO

Lugart de habitacidn: Indetarminado

!'T'aréwromano
i

3. DESCRIPCION

L
Frados v pastizgies ' E

|
| |
ok

Comparie superficie con ovros 18rmines municipales:
P 4 P

[}.oma-h;c;lina.Ladma : [
2
!

L

Extensién:

Degcrincidn genaral

fEste fugar fue seleccicnade por las encuestas, que hablaban de Ja aparicion aquf de restos materisles. Bl vacimisnts, ;
caracterizado por la escaser de maternial, $2 encuantrs en fa ladaera gue desalende hacis el cauce del grroyo !
Gargabels por su margen izguienda, en una dispesicion casi simétrica ol de Casas Viejas.

Geomoriologia v Litologia:

Zona suavemenie ondulada por efesto de fa erosién del arcoyo Gargabets,

4. ACTUACIONES

Prospessian i TOME96 1 12/09/96 o s del Castito, L PROEXCO .00




_ CONSERVAGION

(éaﬁadu § } Situscidn urbanletica: ;Suulo No Urbano - ]

Detarioras:

[ 1100 {Labute&: agtleolns

Descripcidn del deterioro;

£l matarial es muy sscaso, tal ver debido o que so sncuentra en ung zona gue $e ha fabrado frecusntemante
{aungue en la aotuslidad se dedica a pastos).

1

€. MATERIALES ARQUEOLGGICOS

El meterial s muy esceso, Se reduce a sigunos fragmentos de cerdmice comin @ lorne, sin dacoracidn y slgunos
fragmentos de téguls gue nos sivven pas epcuadrarlo sroncldgicaments. Na hey terre sigillets. Sélo se recoge un
fragmanto del borde de un recipiente de gran tamadio.

U

Localizacidn: !Museo de Salamanca E Bigla: h 996/’?6!’49.

7. DOCUMENTACIGN GRAFICA

Fotografica: [1996/3 Carrete IX Folo 8
Archive de Negativos: ;S_T'.C,'S,

Planiméwica. E
Egcala: o Archive: [

8, SITUACION LEGAL

Propiedacd: ‘Privaeﬁa ]

501 [ a7i7s, 78,77 I

,‘
Normativa Figura Fechia Medio

Proteccién Urbanistica: ﬁLe\g .. Espafiol %29{05;85? ISGE

Incoascién Monumente: i ! ] { J

Declaracidsn Monumento: [ J E . fg

8. FLABORACION FICHA

Arquedlagar  [igtesias del Costilla, L. | Facha: [17/12/98)

10, BIBLIQGRAFIA

Inédito




JUNTA DE CASTILLA Y LEON

Consejeria de Educacidn y Cultura
Direccidn General de Patrimonioc y Promocicn Culuural

INVENTARIO ARQUEOQLOGICO DE CASTILLA Y LEON

DOCUMENTACION PLANIMETRICA: MTN.

Provincia: Salamanca
Municipio: Pelabrava

Yacimiento: Las Vegas
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JUNTA DE CASTILLA Y LEON

Consejeria de Educacidn y Cultura
Direceion General de Paurimonio y Promocidn Cultural

INVENTARIO ARQUEOLOGICO DE CASTILLA Y LEON

Provincia: Salamanca
Municipio: Pelabravo

Yacimiento: Las Vegas

DOCUMENTACION PLANIMETRICA: Plano parcelario
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a0

iﬁ w Junta de Pravincia: Eémgri\m;\ﬁic;\] e
i o s aricipio:  eCABRAYG T
&ﬁ Castillay Leon tocstidad:  [PELABRAVO

[y N S
Mombre: [IAGAS YIEJIAS

1 LOCALIZACION e —
[Yacimisnte

Avcesos;

Desde Palabravo se tama el caming que feva hacia of oesie, hacie Clavijos (810 m.]. & unos 1.000 m. de las
Htimas casas hay ans ifurcscidn, £ yacimiento estd 2 unos 200 m. of sur de sila.

Hoja M.T N Nembre:  (Salamanca l Esc.
ey e I ;
Coardenavas; [ aojo [ 56+ [22]+ - [8io | Atz {_810]m.
Fotografia aérea: Eve. 11 18.000  pagada: Fotograma: 147815 |
Organismao: {E;’émi{o del Alre Fegha: E”i@”?ﬁ

2. ATRIBUCION CULTURAL ¥ TIPOLOGIA DEL YACIMIENTO

Rormang Republicana

Homane Altoimperial

Tardorromano

3. DESCRIPCION

EE raza

Cultives herbdceos 3

e S ——

e

- | AR . T - . .o
Extensidn: L 1.()01, Hag Comparte superficie con otres términos municipaies: E]

Gescripoidn generat

Tierras de lsbor altas, zone llana, @ 00 mis. al ceste del pueblo, sobre una terraza media del Tormes elevada en
ralacidn con fa vegs de dicho ro.

En la prospacuidn de 1936 no se encuentran materiafes en la zona descrita y marcada por las coordepadas (40° 56
107 7 59 38 127}, v 5i en un Jugar mds ol ceste, mas cerca del arroyo Gargabete, gue es al que corresponden los
aceesos. Se mantiens la descripoion del fugar inventariado anteriormente con el fin de que los datos puedan ser
contrasrades en ef futuro,

Geomorfologia y Litelogia:

[- : -
Terraza media del Tormas, cercana st valle del arcoyo Gargabete.

4. ACTUACIONES

Prospeccion 10/GE/86 112/09/96 |lgfesias del Castille, L. PROEXCO 5.C.L.
Frosoaceidn 102/80 | 28/02/80 Garcla Flgueesls, M,




5, CONSERVACION

[bﬂf-‘ﬂdﬂ }i Siwaacién urbanistica: {Sueln Mo Urbano B I

Oeterioros:

o
e

10O |Laboras agrcolas

Descripoion del deteriofo:

L ;
6. MATERIALES ARQUEOLOGICOS

Hestas poct abundantes, fragmentos da tégula v cerdmica vulgar, £n la prospeccidn de 1996 no se encuentran
rmateriates en (¢ zona descrita v i mas hacia el oeste. Son poco abundantes, tégulas y cerdmica comdn.

5]

Localizacidn, % igla:

S—

7. DOCUMENTACION GRAFICA

Fotmgrafica: @95!3 Carrete X Fotos 7y 8
Archivo de Megativos: #SAT.C.S

Planimdtrica: {
Escala: t Archivo: {

. -

8. SITUACION LEGAL

Propiedad: fPrEvzada E

s10 87181 c y 81 d 1
Normativa Figura Fecha _ Media

Proteccién Urbanistica: Lay f.H, Espafiol { 1129/05/8’53 !BOE J

!
Incoaccién Monumento: é { 1 f
E

i ! 1 i

Creclaracién Monumento:

. ELARORACION FICHA

Fecha: [ 2/12/96 |

Arquedlego:  |lglesias del Castillo, L,

10, BIBLIOGRAFIA

i

GARCIA FIGUERQLA, M. (1282): "informe de prospeccidn de villas romanas en Salamanca”™. Infermes
inédisn, 3.7.C.5.
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JUNTA DE CASTILLA Y LEON

Conseleria de EBducacidn v Iuliura

Direcaldn Geners. de Patrisonic v Promocidn Culsural

INVENTARIO ARQUEOLOGICO DI CASTILLA Y LEON

Provincia: Salamanca
Municipio: Pelabrava

Yacimlento: Casas Viejas

DOCUMENTACION PLANIMETRICA: MUT.N.
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JUNTA DE CASTILLA Y LEON

Consejeria de Educacion y Cultura
Direccidn Ceneral de Patrimonic v

Promocidn Cultural

INVENTARIO ARQUEOLOGICO DE CASTILLA YV LEON

&

Provincia Salamanca

Municipio: Pelabravo
Yacimiento: Casas Viejas

DOCUMENTACION PLANIMETRICA: Plano parcelario
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ANEXO N° 2 NORMATIVA DE EXPLOTACIONES GANADERAS




APENDICE 2

DEFINICION DE EXPLOTACION GANADFRA

(CIRCULAR DE LA DELEGACION PROVINCIAL DE SANIDAD. FEBRERO DE 1978)

A) Establecimiento cuantitativo v por diferentes especies de lo que debe considerarse, en
el ambito provincial como Explotacion familiar tipo.

ESPECIE OVINA.-

Las explotaciones que, con amreglo a las costumbres estdn condicionadas al
encerramiento exclusivamente nocturno, o penmanente por temporada, o circunstancias por
rigores climatolégicos, o de defensa ante los depredadores, el mimero de cabezas se cifran en el
del rebafio tipo de la zona donde esta ubicado.

ESPECIE PORCINA -
Cerdas de vientre, nimero maximo de cabezas, 3.

Cerdos de cebo, nimero maximo de cabezas, 8.

ESPECIE AVIAR -

Niimero maximo de cabezas, 30.

ESPECIE CAPRINA .-

Nimero miaximo de cabezas, 6.

CONEJOS.-

Numero maximo de cabezas reproductoras, incluidos machos, 7.



ESPECIE BOVINA -

a) Vacuno de especialidad lechera. Namero mdximo de cabezas, 5
b} Vacuno de engorde. Namero maximo de cabezas, 12.

¢) Vacuno de fabor. Numero maximo de cabezas, 6.

ESPECIE EQUINA (CABALLAR, ASNAL O MULAR).-

Nimero maximo de cabezas, 3.

B) Cualguier explotacién pecuaria que exceda cuantitativamente de los limites v
relaciones anteriormente fijados para la explotacidn tipo familiar, independientemente de la
gspecie pecuaria, automaticamente se considerara a todos los efectos como explotacién pecuaria
industrial.

C) Lugares de asentamiento de las explotaciones.

ay Las explotaciones pecuarias comprendidas cuantifativamente dentro de la
relacion anterior, considerada como explotacidén familiar tipo, pueden ser toleradas dentro del
casco urbano en los nucleos de poblacién menores de 10.000 habitantes y considerados de
economia eminentemente agricola-ganadera.

Si bien, por las uatoridades Municipales, s¢ pueden fijar una elementales normas para el transito
de ganados, al objeto de ascgurar ciertas condiciones minimas de limpieza ¢ higiene en las vias
pecuarias.

No obstante, en lo referente a las explotaciones de ganado ovino, considerado como explotaciones
familiares tipo, para los de nueva construccion, seria aceptable que los nuevos corralesapriscos se
ubicaran fuera del casco urbano.

b) Las explotaciones pecuarias de las diferentes especies animales consideradas
como explotaciones industriales tipo, deberan, en o sucesivo , atenerse a las siguientes Normas
de Asentamiento.

b.1.- En los nicleos de poblacion con censo menor de 3.000 habitantes,
deberin establecerse a una distancia minima de 500 metros del casco urbano.

b.2.- En los nicleos de poblacidon cuyos censos queden comprendidos
entre los 3.000 v 10.000 habitantes, deberan establecerse a una distancia minima de 1.000 metros
del casco urbano.

b.3 .~ En los ntcleos de poblacion con casco igual o superior a los 10.000
habitantes, quedaran regulados los asentamientos por lo establecide en el actualmente vigente
Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas.

]
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D) Caracteristicas sanitarias que deben reunir las instalaciones pecuarias.-

a.~ Las de tipo familiar -

Con caracter general v adaptables en cada caso a las peculiaridades de cada especie animal
deberan reunir Tas siguientes condiciones higiénico-sanitarias:

1.- Quedan ascguradas, en todo momento, la impermeabilizacidn de paredes v
suclos,

2.- Bl sistema de evacuacion de punines o residuales deberd hacerse a la red de
alcantarillado; en. su defecto, se recogeran en fosa de purines adecuados (ajustindose a las
mismas que mas adelante se detallan). Asegurando que, en ningin momento, vierten en via

3.- Mantenimiento de wna elemental limpieza, tanto en los establos como en los
corrales, con evacuacion periodica de los excrementos sélidos.
b.- Las de tipo industrial -
b.1.- De cardcter general:

1.- Como normas de higiene general, este tipo de instalaciones debera
asentarse en zonas o hugares situados en la direccidon opuesta a la de los vientos predominantes de
la zoma,

2.- Para su asentamiento, se tendran en coanta las condiciones del
terreno, a fin de evitar la contaminacion de los cursos de aguas superficiales o de las capas
freaticas que han de servir de abastecimiento a nicleos de poblacion.

3.~ Los estercoleros, fosas de purines y/0 excrementos gue hayan de
instalarse con la adecuada capacidad, de acuerdo al volumen de la explotacion, s¢ construirdn en
obras de fibrica perfectamente impermeabilizadas y protegidas de las Huvias, la objeto de evitar
las contaminaciones por filtracidn o escorrestia.

4 - En todas las ventanas, se colocardn mallas protectoras para Ia lucha
anti-mosca,

5.- En los contornos de las zonas donde queden instalados, se colocardn
plantaciones vegetales de desarroflo vertical, suficientemente tupidas, con el fin de que sirvan de
cortinas de aislamiento y dignifiquen la estética de la zona,

b.2. De cardcter especifico:

b.2.1.- Explotaciones porcinas:

1. Dispondran de fosa impermeabilizada para la recogida de
purines v/o estiércol de tipo LISIER, acondicionados para la extraceidn mecanica de los purines.



la extraccion v transporte de cisternas, hasta su distribucion como abono en lag fincas agrico
préximas.

3.- Con caracter opcional, es recomendable la colocacidn de
instalaciones de ozonizacidn en ¢l interior de las naves, para evitar la generacion de malos olores,

b.2.2.- Explotaciones industriales avicolas (insialaciones
explotadas en bateria:

1.- Dispondra de un sistema de recogida mecdmea de
EXCrementos.

2.~ Digpondra de fosa de recogida de excrementos, construida de
acuerdo a la norma general.

b.2.3.~ Explotaciones de rumiantes (Bovina, Ovina y Caprina);

1.- Dispondrd de instalaciones de estercoleros o fosa,
construidos de acuerdo con la norma general.



Anexo n® 3 Catalogo




NORBAS URSANISTICAS MUNICIPALES DE PELABRAVD
CATALCGO DE EDIFICIOS

E SITUACION %

A) CARACTERISTICAS PLANG D
IDENTIFICACION i BTN e SR
Nurnera GNICO b
N° catastral  s0500-07
Direccitn postal Cr de ta Cilla, 2
DESCRIPCION FISICA Y FUNCIONAL
Estado de la edificacion Buena

Calidad de la edificacian Buena
intervenciones Aparenta remodelacion relativa-
menie reciente.

Uso original  Religioso
Uso actual Refigioso

Chservaciones  Edificio en uso normal

DESCRIPCION ARQUITECTONICA T,

EESERPRENERI < SN B B IEVRE 4
General Feiificio con plarda an cruz griega con dependencias auxiliares
Tipolbgica Edificio con tipologha religiosa catélica rural

Compositiva  Ees de simetria perpendicuiares en planta de igual valor, Sies de simetria en fachadas, sale zona de sacristia.
FOTOGRAFIA

Materiales Silerfa y mamposteria de pledra opaina

Elementos singulares. Espadafie con
campanario exenta.

DATOS HISTORICOS

Epoca Probatie origen en el XVill con
intervenciones importantes en el XX
Estilo Herreriano con rasgos eclécticos

Observaciones

B) VALORACION (0-5)

Estado fisico 4
Urbana 3
Arquitectonica 2
Histérica 2

C) PRESCRIPCIONES
Grado de protecaion iearat S6fo podran realizarse obras de restauracion, ConSeRaLInn y manlenimisno,

Prescripociones especificas
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ANEXO N® 4 Determinaciones de ordenacion general y detallada.

1, Determinaciones generales confenidas en las  presentes  Normas
Urbanisticas.-

Formaran parte de la ordenacion general las siguientes determinaciones;
a) La clasificacion del suelo en urbano, urbanizable y rstico.

b} La subclasificacion del suelo urbano en consolidado y no consolidado.
¢} Las categorias de proteccion del suelo rustico.

d) el aprovechamiento urbanistico en cualquier clase de suelo

e) Los sistemas generales de espacios libres piblicos,

f} Las normas de proteccidn en suelo rastico.

Ninguna de estas determinaciones podra ser modificada por el planeamiento de
desarrollo.

2. Determinaciones detaliadas.-

a} Calificacion del suelo, con asignacion de usos pormencrizados y su regulacion
b) Prevision de sistemas locales
¢} Alineaciones

Las determinaciones defalladas podran ser modificadas o complementadas por el
planeamiento de desarrollo siempre que no afecten al mismo tiempo a las
determinaciones generales, en concreto el aprovechamiento urbanistico maximo
asignado a cada uso pormenorizado, ni se reduciran en ningln caso la previsién de
sistemas locales y las dimensiones del viaric pGblico definido por las alineaciones
contenidas en las presente Normas.
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